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Ravensburg

Sitzungsvorlage DS 2006/207

Stadtplanungsamt
Klaus Aisenbrey
(Stand: 13.06.2006)

Ortschaftsrat Eschach Mitwirkung:
Vorberatung am 19.06.2006

Technischer Ausschuss

offentlich am 21.06.2006 Aktenzeichen: 621.41/145-E

Bebauungsplan "WeiRenau 6stlich Ravensburger Straf3e"
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der "Ortsbauplan WeilRenau Aigen”, Nr. E 11, genehmigt am 18.09.1958, wird
geéndert.

2. Fur das Gebiet "WeilRenau 6stlich Ravensburger Stral3e" ist entsprechend dem
im Lageplan des Stadtplanungsamtes vom 22.05.2006 umgrenzten Bereich ein
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen.

3. Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaf
§ 2 (1) BauGB d¢ffentlich bekannt zu machen.

4, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke ist gemaR § 3 (1) BauGB o6ffentlich zu
unterrichten.
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Sachverhalt:

Vorgang und Planungsanlass

Mit Schreiben vom Marz 2006 haben sich zahlreiche Eigentiimer aus dem
Gebiet des Ortsbauplanes Weil3enau Aigen an die Verwaltung gewandt, mit
der Bitte, mittels eines verbindlichen Bebauungsplanes die kiinftige Entwick-
lung zu steuern.

Nach Recherchen der Verwaltung stellt sich die rechtliche Situation so dar,
dass zwar der "Ortsbauplan WeiRenau Aigen" aus dem Jahr 1958 Rechtskraft
hat, die fur diesen Ortbauplan mafigeblichen Textlichen Festsetzungen jedoch
keine Rechtskraft besitzen, weil eine 6ffentliche Bekanntmachung nicht nach-
gewiesen werden kann.

Gemeinsam mit der Ortsverwaltung Eschach, dem Bauordnungsamt und dem
Stadtplanungsamt wurden bei einer Begehung kiinftige Entwicklungsziele er-
ortert.

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir die Bebauungsplanaufstellung ist im Lage-
plan — Plan fir Aufstellungsbeschluss — vom 22.05.2006 dargestellt.

Planungsziele

Nach der BauGB-Novelle 2004 besteht die Mdglichkeit in Gebieten nach

§ 34 BauGB das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB anzuwenden,
wenn der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung erge-
bende Zulassigkeitsmafistab nicht wesentlich verandert. Diese Zielsetzung
wird der Planung zu Grunde gelegt.

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

» Festsetzung eines Allgemeine Wohngebietes (WA)
» Festsetzung von lberbaubaren Grundstiicksflachen als Baustreifen

» Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung durch Grundflachenzahl
(GRZ), Gebaudehthe (GH), Dachneigung (DN)

» Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

» Sicherung einer begriinten Vorgartenzone von mindestens 50 % ohne
Stellplatze entlang der StraRenrdume

» Ausschluss von Tiefgaragen — aulRer entlang Weingartshofer Strae und
Ravensburger Stral3e

» Festsetzung von Pflanzgeboten in den Gartenbereichen

» Festsetzungen zum passiven Schallschutz, soweit erforderlich
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Anlagen:
Anlage 1:
Anlage 2:

Anlage 3:
Anlage 4:

Lageplan als Plan fiir Aufstellungsbeschluss vom 22.05.20086,

M 1:2500

Ortsbauplan WeilRenau Aigen vom 31.01.1958, M 1:2500

Orthobild, M 1:2500
Flachennutzungsplanausschnitt, M 1:5000

Seite 3 von 3



77

524737

24/36
194471

524027

s [ WEISS X

S
% R e w73/t {HE’ To20 To79
% @ w31 ; . %
7 R 1932 ° ) Fed
bt q,‘*\n” 1974
97/7 4 % 1944/2
. o % NG 955 % a2 <

a | B2/

0

\3
? z 7k 2 S 194
A/ 4. y 955
7 VA 1968/7 &
/6 WA 0 / N\ & >
<
L G 7 }maw ﬁ\@ A A ;rr A 16865 o
P e
% 7y N a7, % & R S
= V74 /i & 1953 > &
£ = f{’{r !-l %8 3 A o
% & ! &
e N E27y RN & \}\ S 3 % 5 O
& & oz 3 ) ) &) /S & 5
/4 18RS 15 . ) VS
< S 1626 3 4 % 1959 O
3 @ & 928 w35
v 8 087 1927
Ua VL 1587 1929
w0t @ & @ 84/1 o :
12, &
Z > / D ot s T A % R
Lo &

&5 1369 1389 @ % w4 F et o M% @ %’ 0,
4 7 30 N %a € & 4

/1 191

> 1868 @ @
% 4 S % Y N @ L & QL N
Y, o P ey & w211
/8 w77 % & 1592 o P
) Y ‘4
e % “'/’ &g
L 1664 i S/ L 07
p 1806 % 191 %
/1 o
NG VO peoi
4 1940
o 1 Ve é? & & a0 P @
£) s f o s [ 3 S, 94 &
A 1857 S @ o3 10z
N
&

R

& !
& Y 4, é-% é o S,
o ée-, S
= % S5 %”“”\r s
Z e 9 [ 5Lt
P @ g
o orm % 1851 g
] 1908
RN ws [ o I
X ! U
— it Sl 8 % s e 6
E=— ) 526112
——

a2
&' Bl 2

% & 2 sy
- - % :
478/22 @ % i
S

[ &
478123 = i uz

@@ S
== f &
H 53447 2 @
/8

\ *@{bﬂlrﬂ y%f
485/t [’JIQDJ I )
/ =
y; /
vi “ sl [

Bebauungsplan Stadt
"Weissenau dstlich Ravensburger StraRe" \ Ravensburg
- Stadftplanungsamt -

4 Plan fiir Aufstellungsbeschluss, vom 22.05.2006
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Bebauungsplan Stact
"Weissenau 6stlich Ravensburger Straflle" \ Ravensburg
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