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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik am 07.11.2018
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.11.2018
3. Bekanntmachung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 10.11.2018

4a. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Auslegung) vom 19.11.2018
bis 07.12.2018

4b. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Termin) am 28.07.2020

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch  am 24.02.2021
den Ausschuss fur Umwelt und Technik

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 27.02.2021
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 03.02.2021 vom 08.03.2021

mit Begriindung vom 03.02.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 16.04.2021
8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am 28.06.2021

und § 74 Abs. 7 LBO

Ravensburg, den 29.06.2021 gez. Bastin
(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
28.06.2021 iberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemafd durchgefihrt.

Ravensburg, den 30.06.2021 gez. Dr. Rapp
(OBERBURGERMEISTER)

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am
03.07.2021

Ravensburg, den 05.07.2021 gez. Herrling
(AMTSLEITER)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Uberein.

Ravensburg, den ............c.......

(STADTPLANUNGSAMT)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI.I S.3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI.| S.1728)

Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
(BauNVO)

Planzeichenverordnung i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
(PlanzV) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Planungssicherstellungs- i. d. F der Bekanntmachung vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041)

gesetz (PlanSiG)

Landesbauordnung (LBO) i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch
fir Baden-Wirttemberg Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

Gemeindeordnung (GemO) i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
fur Baden-Wiirtte mberg Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auller
Kraft. In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden in den Allgemeinen Wohngebieten
folgende Nutzungen nach §4 Abs.3 Nrm.1-5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

0.35* 2.1 Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

=

* beispielha
2.2 Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 darf die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,60
Uberschritten werden.

Mit baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist eine
weitere Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80 zulassig.

@* 2.3 HOochstzulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 Abs. 2 BauNVO

=

* beispielha
Berechnung der Gescholflache

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2und WAS3 sind bei der Berechnung der
zulassigen Geschol¥flache die Flachen von Aufenthaltsraumen auch in
Nicht-VollgescholRen einschlieflich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande vollstdndig mitzurechnen.

max. WH| 2.4 Hochstzulassige Wandhéhe (WH) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
6,5*
* beispielhaft Die Wandhohe ist beim Satteldach bzw. Walmdach das traufseitig gemessene Maf}
zwischen der im Lageplan festgesetzten Erdgeschoss-Rohfullbodenhdhe (EFH) und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut.
Eine Uberschreitung der Wandhéhe ist durch Balkon- und Terrassengelédnder sowie
Dachaufbauten gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO entsprechend den ortlichen Bauvorschriften
zulassig.

max. GH| 2.5 Hochstzulassige Gebaudehéhe (GH)

11,20*

* beispielhaft Die héchstzulassige Gebaudehodhe ist festgesetzt in m lber der im Lageplan
festgesetzten Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhe (EFH).

2.6 Hochstzulassige Hohe untergeordneter Bauteile und technischer Aufbauten § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO

Untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten mit Ausnahme von Anlagen zur
Sonnenenergiegewinnung sind im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und im Allgemeinen
Wohngebiet WA2 mit einer Hohe von maximal 1,50 m und im Allgemeinen Wohngebiet
WAS3 mit einer Hohe von maximal 3,00 m auf Dachflachen von Hauptgebauden (vertikal
gemessen) zulassig. Eine Uberschreitung der hdchstzuldssigen Wand- oder Gebzudehdhe
mit diesen ist zulassig.

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind mit einer Hohe von maximal 1,20 m auf
Dachflachen von Hauptgeb&uden (vertikal gemessen) zuléssig. Eine Uberschreitung der
héchstzulassigen Wand- oder Gebaudehthe mit diesen ist zulassig.
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3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Offene Bauweise (0) § 22 Abs. 2 BauNVO

3.2 Abweichende Bauweise (a) § 22 Abs. 4 BauNVO
Es sind Gebaude bis zu einer Lange von maximal 27,00m zulassig.

3.3 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR

NEBENANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind Garagen (Ga),
Tiefgaragen (Tg), Carports (Cp) sowie Nebenanlagen (Na) nach § 14 BauNVO und
nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Geb&aude handelt, sowie
Swimmingpools, auch auflerhalb der GUberbaubaren Grundsticksflachen, in einem
Abstand von mindestens 2,50m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig, sofern
die Sichtweiten nicht anderweitig beeintrachtigt werden (z. B. im Kurvenbereich.)
Vor senkrecht zur éffentlichen Verkehrsflache stehenden Garagen, mit Ausnahme
der Gemeinschaftsstellplatze, sind mind. 5,00m Aufstellflache einzuhalten. Mit
Stellplatzen (St) muss ein Abstand von mind. 1,00m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen eingehalten werden, mit Ausnahme von Zufahrten.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 betragt die hochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Gebauden 3 pro Einzelhaus bzw. 2 pro Doppelhaushélfte oder 2
pro Reihenhauselement.

6. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

M Fir den flieBenden Verkehr ist eine uneingeschrankte Sicht im Bereich von
0,80 m bis 2,50 m Uiber Fahrbahnoberkante sicherzustellen. Baume mit einem
Astansatz Uber 2,80 m Uber Fahrbahnoberkante sind zulassig.

7. VERKEHRSFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hinweis: Die Aufteilung der verkehrsflache ist unverbindlich.

7.1 Offentliche Verkehrsflache
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7.2 Offentliche Verkehrsflache als Begleitfliache
7.3 Offentliche Verkehrsfléache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg
7.4 StraRenbegrenzungslinie
7.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 ist je Grundstiick eine Zufahrt zur
offentlichen Verkehrsflache mit einer maximalen Breite von 6,50m zulassig.
Im allgemeinen Wohngebiet WA3 ist je Grundstiick eine Zufahrt zur 6ffentlichen
Verkehrsflache mit einer maximalen Breite von 6,50m zulassig. Sind abweichend zwei
Zufahrten oder eine verbundene Zufahrt fur Tiefgarage und oberirdische Stellplatze
erforderlich, darf die Breite aller Zufahrten addiert 8,50m nicht tibersteigen.
Ml 7.6 Flache fur Anlagen und Einrichtungen der Versorgung,
hier Abfall: Standort zum Aufstellen von Mlllbehaltern
8. BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8§89 (1) 14 und 20 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 und WA3 kann
Niederschlagswasser, das uber die Dach- und Oberflachen anfallt, wegen der
ungenuigenden Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boéden nicht versickert
werden.
Das Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser) ist im ersten
Entwasserungsabschnitt Gber 6ffentliche Regenwasserkanale zu sammeln und dem
nordwestlich gelegenen Regenriickhaltebecken zuzufiihren. In diesem Becken wird das
Niederschlagswasser zwischengespeichert und Uber Regeleinrichtungen gedrosselt in
den "Buhlhauslebach" abgeleitet.
Im zweiten Entwasserungsabschnitt ist das Niederschlagswasser (Dach- und
Oberflachenwasser) Uber 6ffentliche Regenwasserkanale zu sammeln und inden
Mischwasserkanal in der , Trutzenweiler StraRe” einzuleiten. )
Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den
offentlichen Regenwasser-Kanal zu gewahrleisten.
Schadliche Verunreinigungen des abzuleitenden Niederschlagswassers oder eine
Vermischung mit Schmutzwasser sind unzulassig.
9.  GRUNFLACHEN

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

-f

9.1

Schmalegg Ortsmitte [lI

Flachen fir den Erhalt der Funktionalitdt des Fledermauskorridors

Ohne spezifische MalRnahmen. Es gelten die grinordnerischen Festsetzungen der
zugeordneten Grinflachen.
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2 ' 9.2 Offentliche Griinfliche als Fledermauskorridor

Zur Erhaltung eines Fledermauskorridors. Ohne bauliche Anlagen. Die 6ffentliche Griinflache
als Fledermauskorridor ist mit niedrigwiichsigen Strauchgruppen und zwei Baumen 2.
Wuchsklasse zu bepflanzen. Fir alle anzupflanzenden Geholze sind Arten entsprechend der
Pflanzenliste in der Anlage zu verwenden. Bezliglich der verwendeten Pflanzqualitat ist die
Festsetzung zu "Gehdélzpflanzungen und Pflanzqualitaten" anzuwenden. Die Gehdlze sind
durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine gleichartige
Neupflanzung zu ersetzen. Sofern ausreichend grofRRe offenen Bereiche in der éffentlichen
Grinflache als Fledermauskorridor verbleiben, sind diese insektenfreundlich als
Extensivwiese zu gestalten und zu pflegen. Zur Anlage sind bliitenreichen
Wiesenmischungen aus moglichst autochthonem Saatgut zu verwenden. Zur Entwicklung als
Extensivwiese ist die 6ffentliche Grunflache als Fledermauskorridor durch zweimalige Mahd
pro Jahr zu pflegen. Zwischen den zwei Schnitten ist ein Abstand von mind. 8 Wochen
einzuhalten. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Auf die Ausbringung von Dinge-
oder Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

9.3 Offentliche Griinfliche als Gewasserrandstreifen

Zur Einhaltung des Gewasserrandstreifens von 10 Metern sowie einer angemessenen
Ortsrandeingriinung in stidwestliche bis nordwestliche Richtung. Ohne bauliche Anlagen.
Die offentliche Grinflache als Gewasserrandstreifen ist insektenfreundlich als
Extensivwiese zu gestalten und zu pflegen. Zur Anlage sind blitenreichen
Wiesenmischungen aus autochthonem Saatgut zu verwenden. Zur Entwicklung als
Extensivwiese ist die 6ffentliche Griinflache als Gewéasserrandstreifen durch zweimalige
Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor Mitte Juni; 2. Mahd Ende September) zu pflegen. Das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Auf die Ausbringung von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Im Gewasserrandstreifen (gem. § 38 WHG i.V.m. §29 WG) ist die Errichtung von
baulichen und sonstigen Anlagen (z.B. Mauern, feste Zaune, Wegebefestigungen aller Art
durch Befestigungen des Bodens in Form von Platten, bekiesten oder bituminésen Geh-
oder Fahrwege 0.4., Auffiillungen/Abgrabungen, Gartenhiitten, Uberdachungen,
Stellplatze. Lagerplatze, Kompostanlagen usw.) verboten, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Die Grinflache dient dem
Erhalt der Funktionalitdt des Fledermauskorridors.

9.4 Offentliche Griinflache als Flachen zur Riickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser

In diesem Bereich (Regenruckhaltebecken) ist das Niederschlagswasser der éffentlichen
und privaten Flachen zwischen zu speichern und ber Regeleinrichtungen gedrosselt
(151/s*ha) in den "Buhlhduslebach" abzuleiten. Um den Hochwasserabfluss des
,BUhlhauslebach® nicht zu erhdhen, ist das Niederschlagswasser bis zum HQ,qq im
Regenriickhaltebecken zurlick zu halten und nur der gedrosselte Abfluss in den Vorfluter
einzuleiten. Die offentliche Grunflache als Flachen zur Rickhaltung und Behandlung von
Niederschlagswasser ist entlang der nordlichen, nordwestlichen und stidwestlichen
Grenze, also parallel zum Gewasserrandstreifens des "Buhlhduslebachs" und der
stdwestlichen Plangebietsgrenze, mit einer durchgehenden Strauchpflanzung
(freiwachsende Hecke) einzugrinen. Notwendige Zufahrten sind ausgenommen und
zulassig. Die Strauchpflanzung ist durch die Pflanzung von mind. 8 Solitdrbaumen (I.
Wuchsklasse) zu erganzen. Fur alle anzupflanzenden Gehdlze sind Arten entsprechend
der Pflanzenliste in der Anlage zu verwenden. Bezlglich der verwendeten Pflanzqualitat
ist die Festsetzung zu "Gehdlzpflanzungen und Pflanzqualitaten" anzuwenden. Die
Gehdlze sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
gleichartige Neupflanzung zu ersetzen. Sofern das Retentionsbecken eingezaunt werden
soll, muss die Einfriedung - mit Ausnahme erforderlicher Punktfundamente - zur
Gelandeoberkante hin einen Hohenabstand von mind. 0,15 m zum Durchschlipfen von
Kleinlebewesen aufweisen. Die Griinflache dient dem Erhalt der Funktionalitat des
Fledermauskorridors.
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9.5 Offentliche Griinflache als Ortsrandeingriinung

Zur Schaffung einer angemessenen Ortsrandeingriinung zwischen der geplanten
Wohnbebauung und der Trutzenweiler StraRe. Ohne bauliche Anlagen. Die 6ffentliche
Griinflache als Ortsrandeingriinung ist insektenfreundlich als Extensivwiese zu gestalten
und zu pflegen. Zur Anlage sind blitenreichen Wiesenmischungen aus moglichst
autochthonem Saatgut zu verwenden. Zur Entwicklung als Extensivwiese ist die
offentliche Griinflache als Ortsrandeingriinung durch zweimalige Mahd pro Jahr zu
pflegen. Zwischen den zwei Schnitten ist ein Abstand von mind. 8 Wochen einzuhalten.
Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Auf die Ausbringung von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Um Einwlichse der Gehdlzbestande in den
Fahrbahnraum zu verhindern, sind regelmafige fachgerechte Pflegeschnitte zur
Herstellung der Verkehrssicherheit sowie des Lichtraumprofils zulassig. Die Grinflache
dient dem Erhalt der Funktionalitat des Fledermauskorridors.

@ 9.6 Offentliche Griinflache als Spielplatz

Zur Schaffung eines innerdrtlichen Spielplatzes. Die 6ffentliche Griinflache als Spielplatz
ist im Bereich der geplanten Pflanzungen (Teilflache), insgesamt jedoch auf mindestens
10% der Flache, als Extensivwiese zu gestalten und zu pflegen. Zur Anlage der
extensiven Teilbereiche sind blitenreichen Wiesenmischungen aus moglichst
autochthonem Saatgut zu verwenden. Zur Entwicklung als Extensivwiese sind die
Teilbereiche der 6ffentlichen Grunflache als Spielplatz durch zweimalige Mahd pro Jahr zu
pflegen. Zwischen den zwei Schnitten ist ein Abstand von mind. 8 Wochen einzuhalten.
Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Auf die Ausbringung von Dinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

10. Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte / Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

SISSSS GemaR Eintragung im Lageplan ist die Flache mit einem mind. 3 m breiten Korridor mit
— einem Ausibungsrecht durch Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

11. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8§89 (1) 20, 24, 25aund b BauGB)

11.1 Erhalt und Sicherung von bestehenden Gehdlzen und
markanter Solitarbaume; Baumschutz/Wurzelschutz

Die bestehenden Baume innerhalb des Geltungsbereichs entlang der Trutzenweiler
Strale und entlang des Biihlhauslebachs sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und zu sichern. Folgende beiden Falle sind zu unterscheiden:

Fall 1: Fir die in den Allgemeinen Wohngebieten zu erhaltenden Gehdlze sind Arbeiten
im Wurzelschutzbereich nicht zulassig. Innerhalb des dargestellten
Wourzelschutzbereiches der Baume sind bauliche Nebenanlagen nach §14 und §23 (5)
BauNVO sowie Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig.

Fall 2: In 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen, den Flachen des
Gewasserrandstreifens sowie den Wurzelschutzbereichen der in den 6ffentlichen
Griinflachen zu erhaltenden Gehdlze sind ausnahmsweise Arbeiten zur Anlage der
Grinflachen, der Gewasserunterhaltung sowie Tiefbauarbeiten fur Straflen und Ver- und
Entsorgungsleitungen zulassig. Bei diesen Arbeiten sind entsprechende
(Wurzel)SchutzmaRnahmen im Rahmen der Vorgaben nach DIN 18920
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafinahmen, der RAS-LP 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen sowie der ZTV Baumpflege in der
jeweils aktuellen Fassung einzuhalten. Bei Abgang sind die Baume durch eine
gleichartige Neupflanzung auf den stadtischen Grundstiicken zu ersetzen.

Fiir beide Fille gilt: Der Riickschnitt von Asten sowie bauliche MaRnahmen im
Wurzelraum sind ausschlielich durch geeignete Fachfirmen auszufiihren. Die
Festsetzung bezliglich des Wurzelschutzes ist zeitlich auf die Lebensspanne der Baume
begrenzt und gilt daher nur bis zu deren Abgang.
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11.2 Gehdlzpflanzungen und Pflanzqualitaten

Fir alle Anpflanzungen sind standortgerechte Geholze (Arten entsprechend Pflanzenliste
in der Anlage) folgender Qualitdten zu verwenden:

- Wuchsklasse I: Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mindestens 18 - 20 cm
Stammumfang, 300 - 400 cm Hohe

- Wuchsklasse II: Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mindestens 18 - 20 cm
Stammumfang, 250 - 350 cm Hohe

- Obstgehdlze: Hochstamm: 3 x verpflanzt, mindestens 10 -12 cm
Stammumfang, 150 - 250 cm Hohe

- Straucher: 2 x verpflanzt, mindestens 125 - 150 cm Hohe.

Die Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen der FLL-Richtlinie "Empfehlungen fir
Baumpflanzungen Teil 1 und 2" sowie der DIN18916 sind in der jeweils aktuellen Fassung
zu beachten, insbesondere hinsichtlich der Pflanzgrubengrofe, der Verwendung von
Substraten mit entsprechendem Gitenachweis, der Verwendung von Bodenhilfsstoffen
sowie Bewasserungs- und Bellftungssystemen.

11.3 Pflanzgebot von Bdumen mit festem Standort

Gemal Eintragung im Lageplan zu pflanzender Baum (Il. Wuchsklasse), verbindlicher
Standort, der innerhalb der Flache des Allgemeinen Wohngebiets (WA) und der
offentlichen Grinflache als Fledermauskorridor um bis zu 5,00 Meter verschiebbar ist; es
sind ausschlieB3lich Arten entsprechend der Pflanzenliste in der Anlage zu verwenden.
Bezlglich der verwendeten Pflanzqualitaten ist die Festsetzung zu "Gehdlzpflanzungen
und Pflanzqualitadten" anzuwenden. Der Baum ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch eine gleichartige Neupflanzung zu ersetzen.

m 11.4 Pflanzgebot von Baumen mit variablem Standort

° Zu pflanzender Baum (I. Wuchsklasse), variabler Standort; im Bereich des Spielplatzes,
der Verkehrsflache im Osten des Plangebietes und in der &ffentlichen Grunflache entlang
der Trutzenweiler Stral3e, es sind ausschlieRlich Arten entsprechend der Pflanzenliste in
der Anlage zu verwenden. Bezuglich der verwendeten Pflanzqualitaten ist die
Festsetzung zu "Geholzpflanzungen und Pflanzqualitaten" anzuwenden. Die Baume sind
durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine gleichartige

Neupflanzung zu ersetzen.

° 11.5 Pflanzgebot von Strauchern mit variablem Standort

Zu pflanzender Strauch, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Arten entsprechend der
Pflanzenliste in der Anlage zu verwenden. Bezuglich der verwendeten Pflanzqualitaten ist
die Festsetzung zu "Geholzpflanzungen und Pflanzqualitaten" anzuwenden. Die Straucher
sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
gleichartige Neupflanzung zu ersetzen.

11.6 Pflanzung in den Grundstlicken des WA1, WA2 und WA3

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum und ein
standortgerechter Solitarstrauch zu pflanzen. Fir alle anzupflanzenden Geholze sind
Arten entsprechend der Pflanzenliste in der Anlage zu verwenden. Bezliglich der
verwendeten Pflanzqualitat ist die Festsetzung zu "Gehdlzpflanzungen und
Pflanzqualitaten" anzuwenden. Die Gehdlze sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch eine gleichartige Neupflanzung zu ersetzen.
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11.7 Minderung von Lichtimmissionen; Verwendung insektenschonender Beleuchtung

Die Beleuchtung muss auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige Mindestmalf}
reduziert werden. Fir die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung sind
umweltschonende, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) Leuchtmittel
(warmweifRe LED-Leuchten, Lichttemperatur unter 3000 K) in nach unten strahlenden
Lampentragern zu verwenden. Der Lichtpunkt ist moglichst niedrig und befindet sich im
Gehause, der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtungsintensitat ist im
Zeitraum zwischen 23.00 und 5.00 Uhr zu reduzieren. Eine flachige Anstrahlung von
Wanden, Fassaden und Gehdlzen sowie Bodenstrahler sind nicht zulassig. Um eine
nachtliche Beleuchtung des Bihlhauslebachs und des Retentionsbeckens zu vermeiden,
dirfen keine Beleuchtungen angebracht werden, die in Richtung des Bihlhduslebachs
und des Retentionsbeckens abstrahlen.

11.8 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden.

Die Anlagen durfen nicht mehr als 6% polarisiertes Licht (3% je Solarseite) reflektieren.
Die Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei
PV-Anlagen entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristaline Module aus mattem
Strukturglas zu verwenden.

11.9 Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fur Stellplatze, Zufahrten und andere
untergeordnete Wege ausschliefllich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Kiesflachen) zulassig.

11.10 Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groRRflachig mit Niederschlagswasser in
Berthrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander efc.)
sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung)
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Dacheindeckungen aus nicht
beschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei sind nicht zuldssig. Autowaschen ist auf
Privatflachen nicht zulassig, da das Niederschlagwasser in den Vorfluter geleitet wird.

11.11 Bodenschutz

Unbelastete Béden sind abzutragen und wieder zu verwenden (siehe §202 BauGBi. V. m
BodSchG Baden-Wirttemberg §§1 und 4). Lagerung von Oberboden in Mieten von
héchstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als ein Jahr ist eine fachgerechte
Zwischenbegrinung anzusaen. Baustelleneinrichtungsflachen sind nur innerhalb der
Baugrundstiicke und Verkehrsflachen zulassig. Informationen zum Bodenschutz bei
BaumafRnahmen enthalt der Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der
Homepage des Landratsamtes Ravensburg verflgbar ist. Die DIN197 31
("Bodenbeschaffenheit Verwertung von Bodenmaterial”) und DIN18915
("Vegetationstechnik im Landschaftsbau Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfiihrung
einzuhalten.

11.12 Dachbegriinung

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden, Garagen und Carports mit
einer Neigung von weniger als 12° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12 m
zu versehen und extensiv zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieBlich
Dachterrassen und Flachen fir technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fur
Solarthermie und Photovoltaik sind ebenfalls extensiv zu begriinen.
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11.13 Erdiiberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Geb&udeteilen

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer durchwurzelbaren
kulturfahigen Bodenschicht/Substratschicht von mindestens 0,6 m, im Bereich von
Pflanzungen

- kleinkroniger Baume von mindestens 0,8 m

- mittelkroniger Baumen von mindestens 1,2 m

- grof3kroniger Baumen von mindestens 1,5 m

zu versehen und zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind Terrassen, Zufahrten sowie
Zuwege fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sowie Flachen fir
technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind
extensiv zu begriinen.

11.14 Artenschutz

Rodungen und die Freiraumung der Baufelder sind ausschlieRlich in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchzufiihren, um keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG auszulésen. Bei Umbau- und Abrissmalinahmen an bestehenden baulichen
Anlagen ist zu prifen, ob Tiere der besonders geschiitzten Arten verletzt, getotet, ihre
Entwicklungsfolge oder Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstatten gestort werden (§
44BNatSchQG). Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung der zustandigen
Naturschutzbehdrde einzuholen.

11.15 Schutz vor Vogelschlag:

Fir Fassaden sind keine glanzenden oder stark spiegelnden Materialien zulassig.
Verglaste Balkone, verglaste Wind- und Sichtschutzelemente sowie verglaste
"lber-Eck"-Situationen sind nicht zulassig. Fur Fenster und transparente Bauteile sind
Scheiben mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden. Ab einer
zusammenhangenden Glasflache von 2,5 m? sind spiegelungsarme Scheiben mit einer
geeigneten Strukturierung der Scheiben (Strukturglas) zu verwenden. Alternativ sind
andere geeignete Lésungen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen gemaR den
Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach (Schweizer Vogelwarte/Schmid, H.;
Doppler, W.; Heynen, D. & Réssler, M.; 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht. 2. Gberarbeitete Auflage. Sempach) zu wahlen.

11.16 Ausgleich fur die Beeintrachtigung geschtzter Biotope gemafR §30 Abs.4 BNatSchG
bzw. §33 Abs.3 Ziff.2 NatSchG Baden-Wurttemberg

Im Rahmen der Planung werden zwei geschitzte Biotope teilweise zerstort bzw.
hinsichtlich ihrer Funktionalitat beeintrachtigt. Fir diese Zerstérung bzw. Beeintrachtigung
ist ein entsprechender Ausgleich zu erbringen. Konkret handelt es sich um folgende
Biotope:

- "Feuchtgeblisch nw Schmalegg" (Biotop-Nr. 1-8123-436-4436)
- "Hecke westlich Schmalegg" (Biotop-Nr. 1-8123-436-4438)

Der Ausgleich des Biotops "Hecke westlich Schmalegg" erfolgt flachengleich mit dem
Faktor 1:1. Die notwendige Ausgleichpflanzung betragt daher eine Flache von 75 m2. Auf
dieser Flache sind gebietsheimische Baume und Straucher zu pflanzen. Die funktionale
Beeintrachtigung des Biotops "Feuchtgebisch nordwestlich Schmalegg" wird mit der
Pflanzung von jeweils 10 gebietsheimischen Badumen und Strduchern ausgeglichen. Der
Ausgleich fur beide Biotope erfolgt kombiniert auRerhalb des Plangebietes entlang des
"Buhlhauslebachs" stidlich des geschutzten Biotops "Grabenrohricht westlich Schmalegg”
(Biotop-Nr.1-8123-436-4437) bis zur sidlichen Flurstiicksgrenze der FI.-Nr. 349. Als
MaRnahme ist vorgesehen, die in diesem Abschnitt des "Buhlhauslebachs" sehr llickigen
Geholzstrukturen durch standortgerechte Neupflanzungen zu erganzen. Der Ausgleich
darf nicht innerhalb des Biotops "Grabenrdhricht westlich Schmalegg" erfolgen.

12. Schutz vor Verunreinigungen
(§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Der Einsatz von Festbrennstoffen jeglicher Art (z.B. Holz, Pellets, Kohle usw.) in
Zentralheizungsanlagen und Einzeléfen (z.B. Kacheléfen, Heizungsherde, Kaminéfen) und
offenen Kaminen ist unzulassig.
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13.  Vorkehrungen und Flachen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schmalegg Ortsmitte [lI

Passiver Larmschutz
Zum Schutz gegen den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm der Kreis-Stralle
K7975 (Trutzenweiler StralRe) sind besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen.

13.1 Larmschutzfestsetzung LS1

Beurtellungspegel tags > 58 dB(A), nachts > 48 dB(A)

Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche,
Arbeitszimmer Kinderzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer) sind gemaf den
Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufiihren. Zur
Bestimmung der o0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist von einem nach DIN
4109 ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel an der zur Kreis-Stralle K 7975
nachstgelegenen Gebaudeseite von mindestens 64 dB(A) auszugehen.

Die zur Luftung erforderlichen Fensteréffnungen der Aufenthalts- und Ruheraume
(z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche, Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind auf die der
Kreis-Stralte K 7975 rickwartige Gebaudeseite (Nordwesten) zu orientieren.
Ausnahmen von der Orientierungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn eine
Unterbringung von Fensteréffnungen entsprechend der Orientierungspflicht unter der
Voraussetzung von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmdglich ist und
wenn die betreffenden Raume ersatzweise mit aktiven liftungstechnischen Anlagen
versehen werden, die einen zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung
erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen.

13.2 Larmschutzfestsetzung LS2

Beurteilungspegel tags > 55 dB(A) und <= 58 dB(A), nachts > 48 dB(A)

Die AuRenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiche,
Arbeitszimmer Kinderzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer) sind gemag den
Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufihren. Zur
Bestimmung der o0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist von einem nach DIN
4109 ermittelten maRgeblichen Au3enlarmpegel an der zur Kreis-Stralle K 7975
nachstgelegenen Gebaudeseite von mindestens 62 dB(A) auszugehen.

Die zur Laftung erforderlichen Fensteréffnungen der Ruherdume (z.B. Schlafziimmer,
Kinderzimmer) sind auf die der Kreis-Strafl’e K 7975 rickwartige Gebaudeseite
(Nordwesten) zu orientieren. Die zur Liftung erforderlichen Fensteréffnungen der
Aufenthaltsrdume (z.B. Wohnzimmer, Wohnklche) sind auf die der Kreis-StralRe

K 7975 abgewandten Gebaudeseiten (Stiidwesten, Nordwesten, Nordosten) zu
orientieren.

Ausnahmen von der Orientierungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn eine
Unterbringung von Fensteréffnungen entsprechend der Orientierungspflicht unter der
Voraussetzung von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmdglich ist und
wenn die betreffenden Rdume ersatzweise mit aktiven luftungstechnischen Anlagen
versehen werden, die einen zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung
erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen.

13.3 Larmschutzfestsetzung LS3

Beurteilungspegel tags > 55 dB(A) und <= 58 dB(A), nachts > 45 dB(A) und <= 48 dB(A)

Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche,
Arbeitszimmer Kinderzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer) sind gemaf den
Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufiihren. Zur
Bestimmung der o0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist von einem nach DIN
4109 ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel an der zur Kreis-Stralle K 7975
nachstgelegenen Gebaudeseite von mindestens 61 dB(A) auszugehen.

Die zur Luftung erforderlichen Fensteréffnungen der Aufenthalts- und Ruheraume
(z.B. Wohn-zimmer, Wohnklche, Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind auf die der
Kreis-Stralte K 7975 abgewandten Gebaudeseiten (Stidwesten, Nordwesten,
Nordosten) zu orientieren.
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- Ausnahmen von der Orientierungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn eine
Unterbringung von Fensteréffnungen entsprechend der Orientierungspflicht unter der
Voraussetzung von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaoglich ist und
wenn die betreffenden Raume ersatzweise mit aktiven liftungstechnischen Anlagen
versehen werden, die einen zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung
erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen.

14. Gelandeanpassung an Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenbaukdrpers sind in den an die Stralenverkehrsflache und an
die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung angrenzenden privaten
Grundstiicksflachen unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in
einem Streifen mit einer Tiefe von 1,00 m zulassig.

15. SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

15.1 Abgrenzung unterschiedlicher Art und/oder unterschiedlichem Maf3 der Nutzung
(§ 9Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

EFH 15.2 Hoéhenlage baulicher Anlagen/ErdgeschoR-Rohfuflbodenhdhe (EFH) als Mindestwert
569,50 m 3. NHN" (§ 9 Abs. 3 BauGB)
" beispielha In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAZ3 ist eine
Mindest-Erdgeschoss-Rohfulbodenhéhe (EFH) im Lageplan in Metern Gber
Normalhéhennull (m U. NHN) festgesetzt. Sie wird gemessen an der Oberkante des
ErdgescholR-Roh-Fuf3bodens in den maRgeblichen Teilen des Grundrisses. Bei
Gebauden, die im Bereich von zwei verschiedenen Festsetzungen zur
ErdgeschoR-Rohfuflbodenhdhe liegen (durch Nutzungskette getrennt) ist entsprechend
der Lage des Gebaudes zu interpolieren.

r—— o ¢

=

mm=™ 153 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| NpS——| (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.1 Umgrenzung von Biotopen gem. §30BNatSchG

- "Feuchtgeblisch nw Schmalegg" (Biotop-Nr.1-8123-436-4436)
- "Hecke westlich Schmalegg"” (Biotop-Nr.1-8123-436-4438)

1.2 Gewasserrandstreifen im Verlauf des Biihlhauslebachs

Zum Schutz des Bihlhauslebachs vor Beeintrachtigungen, wird ab der
Bdschungsoberkante ein Gewasserrandstreifen von 10 Metern als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt.

Schmalegg Ortsmitte 11 Seite 13 von 19 Teil | — Textliche Festsetzungen




Dl 1.3 Schutz der bestehenden Ausgleichsfliche innerhalb des Geltungsbereiches

Die ersten 8 Meter des Gewasserrandstreifens entlang des Blihlhduslebachs sind bereits
als Ausgleichsmalfinahme gesichert und dem Radweg Hinzistobel zugeordnet. Neben
einem gewasserbegleitenden Gehdlz- und Saumstreifen beinhaltet die MalRnahme eine
extensive Wiesenflache. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zum Schutz der
Ausgleichsflache ist eine Inanspruchnahme der Ausgleichsflache im Rahmen von
Arbeiten im Zusammenhang mit dem geplanten Baugebiet verboten. Sollte es dennoch zu
Beeintrachtigungen kommen, ist die Wiederherstellung des Zielzustandes der
Ausgleichsflache verbindlich umzusetzen.

C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§74LBO)
1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND
UNBEBAUTER GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs. 1 LBO)
«| 1.1 Dachform von Hauptbaukérpern
SbD/WIi (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
“Deoeinaft
cipieha Die Dachformen der Hauptdacher von Hauptbaukdrpern sind geman den Eintragungen in
den Nutzungsschablonen des Lageplanes vorgeschrieben (SD - Satteldach, WD -
Walmdach).
Abweichend davon sind in den allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WA3
Flachdacher (0-3°) bis maximal 20% der Grundflache des jeweiligen Hauptgebaudes
zulassig.
Mit Dachflachen von Dachaufbauten darf der Flachdachanteil Uberschritten werden.
Bei der Berechnung der relevanten Grundflache des jeweiligen Hauptgebaudes sind
Gebaudeteile, durch die das Grundstlck lediglich unterbaut wird, nicht mitzurechnen.
o_szox| 1.2 Dachneigung
30™-45 (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
* beispielhaft

Die Dachneigung der Hauptdacher von Hauptbaukorpern sind geman den Eintragungen
in den Nutzungsschablonen des Lageplanes festgesetzt. Die Dachneigung ist bei
geneigten Dachern symmetrisch auszufiihren.

1.3 Dachdeckung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung von mindestens 12 ° sind zur
Dacheindeckung ausschliellich Dachziegel oder Dachpfannen in den Farben rot bis
rotbraun und grau zulassig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzuléssig.

1.4 Dachdurchbrechung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Nach §74 Abs.1 Nr.1 LBO gelten als Dachdurchbrechungen: Dachaufbauten (z.B.
Dachgaupen, Widerkehre, Zwerchgiebel), Dacheinschnitte (z.B. Balkone, Loggien) sowie
sonstige Dachdurchbrechungen der Dachflachen (z.B. Treppenrdume,
Aufzugsiiberfahrten). Sie sind bei Einhaltung folgender Mafe zulassig:

- Mit einer Gesamtlange von 70 % der jeweiligen Gebaudelange (AulRenkante
AuRenwand zu AuRenkante Aufienwand)

- je Dachflache nur je eine Form von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und
Dachdurchbrechungen und

- ein Mindestabstand zum First von 0,80 m und

- ein Mindestabstand zum Ortgang von 1,00 m (Auf3enkante AuRenwand) und

- ein Mindestabstand zu Kehlen und Graten von 1,00 m (horizontal gemessen) und

- ein Mindestabstand zwischen Dachaufbauten von 1,00 m (Auf3enkanten) und

- die traufseitige Wandhdhe von 3,00 m iber der RohfuBbodenhdhe des betroffenen
Raumes eingehalten wird, sofern keine gegenlaufigen Dachneigungen entstehen.

- Bei Widerkehren, die die Traufe des Hauptdaches aufnehmen, kann von den
vorgenannten Mindestabstanden und traufseitigen Wandhéhen abgewichen werden.
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1.5 Fassadengestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fur die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben unzulassig.

1.6 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken aus heimischen Laubgehdlzen und
begriinten Zaunen aus Holz- oder Metall zulassig. Entlang 6ffentlicher Verkehrs- und
Grunflachen sind Zaune nur bis zu einer Hohe von 1,20 m sowie 0.g. Hecken nur bis zu
einer Hohe von 1,80 m zuldssig. Auf maximal 10% der Grundstiicksgrenze sind
Unterbrechungen mit Stelen und Mauern zulassig. Um fir Kleinlebewesen die
Durchgangigkeit zwischen den Garten zu ermdglichen, sind Zaunsockel ausgeschlossen.

1.7 Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Luft-, Wasser- und Warmepumpen sind auf den unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
unzuldssig, sie sind in die Hauptgebaude, Garagen oder bauliche Nebenanlagen zu
integrieren. Sie sind nicht zuldssig in Grenzgaragen und grenzstandigen Nebenanlagen.
Abfallbehalter sind in Hauptgebaude oder bauliche Nebenanlagen (z.B. Milltonnenbox)
zu integrieren oder die Standplatze mit Strauchern oder Hecken einzufassen.

D KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.1 Flllschema der Nutzungsschablone (Planungsrechtliche Festsetzungen):

Planungsrechtliiche 1 Artder baulichen Nutzung
Festsetzungen 2 hoéchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
1 2 3 hdchstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
4 Bauweise
3 4 5 hdchstzulassige Wandhdhe (WH)
5 6 6 hochstzulassige Gebaudehdhe (GH)

1.2 Fillschema der Nutzungsschablone (Ortliche Bauvorschriften):

Ortliche 1 Dachform
Bauvorschriften 2 Dachneigung
1

2

@565196" 1.3 Geplante StraRenhdhen

* beispielhaft

1.4 Geplante Grundstiicksgrenzen

i 5 1.5 Geplante Umspannstation

Der Standort ist variabel. Die genaue Lage der Umspannstation kann sich im Rahmen
der weiteren Konkretisierung der ErschlieRungsplanung andern.

I 1.6 Geplanter Regenwasserkanal

1.7 Angrenzende Bebauungsplane

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des angrenzenden Bebauungsplanes
,Ortsmitte Schmalegg Kindergarten® (derzeit in Aufstellung) der Stadt Ravensburg
(siehe Planzeichnung).
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1.8 Anderung bestehender Rechtsverhélinisse

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt einen Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Schenkenstralle/Ringgenburgstrale” (siehe Planzeichnung.)

Der vorliegende Bebauungsplan erseftzt einen Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Brachwiese” der Stadt Ravensburg (siehe Planzeichnung).

1.9 Luftemissionsminderung wahrend der Bauphase

Es wird empfohlen auf den Baustellen nur emissionsarme Baumaschinen mit
Partikelfilter zu verwenden. Ebenfalls sollten die &ffentlichen Stralen von
Baustellenverunreinigungen (vor allem Verschleppung von Erdmaterial) umgehend von
den Verursachern gereinigt werden.

1.10 Voraussichtliche Héhenlage der ErschlieBungsflachen (Deckenbuch)

Die voraussichtliche, geplante Héhenlage der Verkehrsfliche ist in m 4. NHN im
Lageplan hinweislich dargestellt. Im Rahmen der konkreten Bauausfilihrungen kann es
zu Abweichungen von ca. 0,10 m kommen.

1.11 Schutz vor Starkregenereignissen

Zum Objektschutz vor Starkregenereignissen sollten Lichtschachte sowie Zufahrten zu
Tiefgaragen bis zur festgesetzten ErdgescholR-RohfuRbodenhéhe (EFH) geflhrt
werden. Die Verantwortung der Umsetzung der genannten Ausfiuihrungen und damit der
ausreichende Objektschutz obliegt dem Eigentiimer.

1.12 Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das GebaudeEnergie Gesetz -
GEG des Bundes beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen
hinausgehende Energieeinsparmafinahmen werden ausdricklich empfohlen.

1.13 Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen. Die Moéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und Fundbergung ist einzuraumen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG))

1.14 Schnitt- und FallmalRnahmen an/von Geholzen

Schnitt- und FallmaRnahmen an/von Gehdlzen sind ausschlieB3lich in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren, um keine Verbotstatbestdnde des §
44 BNatSchG auszulosen.

1.15 Baumschutz/Wurzelschutz und Baumpflege

Fir den aulerhalb angrenzend an den Geltungsbereich vorkommenden und
erhaltenswerten Baum gelten die Inhalte der Festsetzung zum "Erhalt und Sicherung
von bestehenden Gehdlzen und markanter Solitdrbdume; Baumschutz/Wurzelschutz".

1.16 Stellplatzsatzung

Es gilt die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Ravensburg.
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1.17 Einleitung in einen Vorfluter (Gewasser) / Regenwasserkanal

Bei einer Einleitung in einen Vorfluter / Regenwasserkanal darf das Regenwasser nur
gedrosselt eingeleitet werden (DWA-ATV, A 117). Drainagen diirfen nicht an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Das Ableiten von Schicht- und
Grundwasser durch Drainagen Uber die Schmutz- oder Regenwasserkanalisation ist
ohne gesonderte wasserrechtliche Genehmigung grundsatzlich unzulassig. Auf
Flachen, welche in einen Regenwasserkanal entwassern sind Reinigungsarbeiten z.B.
Autowasche nicht zulassig. Das Retentionsbecken wurde bei der Riickhaltung auf ein
100 jahrliches Niederschlagsereignis ausgelegt. Mit der jetzigen Herstellung des
Retentionsbeckens fiir das gesamte geplante Einzugsgebiet (BA | bis BA 11I+KIGA) wird
damit bis zur Enderschlieung aller Bauabschnitten die Hochwassersituation im
"Buhlhauslebach" und somit fir die Ortschaft Schmalegg verbessert. Die erforderlichen
Nachweise erfolgen im Verfahren fiir das wasserrechtliche Benehmen fiir die
ErschlieBungsplanung.

1.18 Minimierung des Schwermetallgehalts im Niederschlagswasser

Auch fur die nicht gro3flachigen baukonstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung
von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als
Alternativen fur Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl),
Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfligung.

1.19 Grundwasserschutz

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis
gem. §§ 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren
Wasserbehorde des Landratesamtes Ravensburg zu beantragen. Die flir das
Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlager missen nach § 86 (2) WHG von
einem hierzu befahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein
Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehoérde
erhaltlich. Eine Erlaubnis fur das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser zur
Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsatzlich nur voriibergehend erteilt werden.
Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unternehmer gem. § 49
(2) WHG bei der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen.
Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

1.20 Bodenschutz

Unbelastete Béden sind abzutragen und wieder zu verwenden (siehe § 202 BauGB
i.V.m BodSchG Baden-Wiirttemberg §§ 1 und 4). Lagerung von Oberboden in Mieten
von héchstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als ein Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung anzusaen. Die DIN 18915 ist anzuwenden.
Baustelleneinrichtungsflachen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke und
Verkehrsflachen zulassig. Informationen zum Bodenschutz bei Baumaflnahmen enthalt
der Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als PDF-Datei auf der Homepage des
Landratsamtes Ravensburg verfugbar ist. Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit
Verwertung von Bodenmaterial") und DIN18915 ("Vegetationstechnik im
Landschaftsbau Bodenarbeiten") sind bei der Bauausflihrung einzuhalten.

1.21 Ordnungswidrigkeiten

Verstdlie gegen die ortlichen Bauvorschriften (§74 LBO) werden als
Ordnungswidrigkeiten nach §75 Abs.2 und 3 LBO behandelt.

1.22 Begriinung privater Grundstiicke

Gem. §9 Abs. 1 S. 1 LBO mussen die nichtliberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden. Gem. §21a NatSchG BaWi sind Schotterungen zur
Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwendung"
(d.h. Schottergarten sind nicht erlaubt).

Die nicht baulich genutzten Grundstuicksflachen (Freiflachen) sollten daher gartnerisch
als unversiegelte Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Wildblumenbeet, Straucher/Hecken)
angelegt werden.
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o 1.23 Schutz der bestehenden Ausgleichsflache des Radwegs Hinzistobel
- <" aufllerhalb des Geltungsbereiches

Die ersten 8 Meter des Gewasserrandstreifens entlang des Biihlhduslebachs sind bereits
als Ausgleichsmafinahme gesichert und dem Radweg Hinzistobel zugeordnet. Neben
einem gewasserbegleitenden Gehdlz- und Saumstreifen beinhaltet die MalRnahme eine
extensive Wiesenflache. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zum Schutz der
Ausgleichsflache ist eine Inanspruchnahme der Ausgleichsflache im Rahmen von
Arbeiten im Zusammenhang mit dem geplanten Baugebiet verboten. Sollte es dennoch zu
Beeintrachtigungen kommen, ist die Wiederherstellung des Zielzustandes der
Ausgleichsflache verbindlich umzusetzen.

P 1.24 Schutz der bestehenden Ausgleichsflache K1 des Bebauungsplanes
- T - "Ortsmitte Schmalegg Kindergarten" auerhalb des Geltungsbereiches

Westlich des Plangebietes auf der FI.-Nr. 349 (Gemarkung Schmalegg) entlang des
"Bihlhduslebachs" wurde in den ersten 8 Metern des Gewasserrandstreifens eine
Ausgleichsflache umgesetzt, welche dem Radweg Hinzistobel zugeordnet ist (siehe
Hinweis oben). Ab diesen 8 Metern ist auf einer Breite von 7 Metern die vorhandene
Ackerflache in artenreiches Griinland umzuwandeln. So wird ein Gewasserrandstreifen
von insgesamt 15 Metern geschaffen. Die AusgleichsmalRnahme ist dem Bebauungsplan
"Ortsmitte Schmalegg Kindergarten" zugeordnet. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
und zum Schutz der Ausgleichsflache ist eine Inanspruchnahme der Ausgleichsflache im
Rahmen von Arbeiten im Zusammenhang mit dem geplanten Baugebiet verboten. Sollte
es dennoch zu Beeintrachtigungen kommen, ist die Wiederherstellung des Zielzustandes
der Ausgleichsflache verbindlich umzusetzen.

1.23 Erganzende Hinweise

Norddstlich des Plangebietes liegt die Kirche St. Nikolaus. Mit liturgischem und
auBerliturgischem Gelaut ist ebenso zu rechnen wie mit Gerausch-Immissionen
wahrend religidser Veranstaltungen (z.B. Prozessionen). Die beschriebenen
Beeintrachtigungen sind im gesetzlichen Rahmen zu dulden.

E PLANUNTERLAGE

5255 L1 1. Flurstlicksgrenzen mit Flursticksnummer

s4 |

—| 2. Haupt-/ Nebengebaude, Bestand
L

P 3. Hobhenlinie mit Bestandshéhenangabe in m . NHN.

Koordinatensystem: ETRS89 UTM Zone 32 6-stellig
Hoéhensystem: DHHN2016
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F ANLAGE

Schmalegg Ortsmitte Il

Liste A

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus carnea
Betula pendula
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur
Sophora japonica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Liste B

Acer campestre
Alnus cordata
Carpinus betulus
Corylus columna
Malus floribunda
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Malus domestica
Prunus domestica
Pyrus domestica

Baume 1. Wuchsklasse
Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Hange-Birke
Esskastanie
Rotbuche
Walnuss
Trauben-Eiche
Stieleiche
Schnurbaum
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Baume 2. Wuchsklasse
Feldahorn
Herzblattrige Erle
Hainbuche
Baumhasel
Zierapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne*
Eberesche
Speierling

Apfel*

Kirsche, Pflaume*
Birne*

* Bei der Pflanzung von Sorten nur regionaltypische alte Sorten

Liste C

Amelanchier arborea
Amelanchier lamarckii
Comus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Kolkwitzia amabilis
Ligustrum vulgare
Prunus cerasifera
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinonissima
Sambucus nigra
Salix cinerea

Salix daphnoides
Salix viminalis
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Liste D

Aristolochia macrophylla
Celastrus orbiculatus
Clematis montana
Hedera helix

Humulus lupulus
Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Polygonum aubertii

Vitis vinifera

Wisteria floribunda
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Straucher
Baum-Felsenbirne
Kupfer-Felsenbirne
Kornelkirsche
Wald-Haselnuss
Eingriffliger Weilkdorn
Perimuttstrauch
Liguster
Pflaumenkirsche
Schlehdorn
Hundsrose
Weinrose
Bibernellrose
Schwarzer Holunder
Grauweide
Reifweide
Korbweide

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Kletterpflanzen
Pfeifenwinde
Baumwiirger
Bergwaldrebe
Efeu

Hopfen
Kletter-Hortensie
Jelangerijelieber
Wilder Wein
Schlingknéterich
Weinrebe
Blauregen
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