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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), geandert

durch Gesetz vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung j d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

(BauNVO)

Planzeichenverordnung i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3
(PlanzV) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Landesbauordnung (LBO) i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt ge&ndert durch
fur Baden-Wirttemberg Gesetze vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung (GemO) i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
fur Baden-Wirttemberg Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S. 37)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Erlen / B33" werden bezliglich
dem "MaR der baulichen Nutzung" und der "Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache" vollstindig ersetzt.
Beziglich der "Art der baulichen Nutzung", der "Verkehrsflachen", den "Flachen fir die Landwirtschaft", den
"Mafnahmen und Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" sowie dem "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen
fur Bepflanzungen" werden die planungsrechtlich Festsetzungen des Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlen
/B33" ergénzt. Die zuvor genannten planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Geltungsbereich dieser
Bebauungsplandnderung wie folgt gefasst:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
1.1.1 GemaR § 8 BauNVO Abs. 2 BauGB sind in den Gewerbegebiete folgende allgemein bzw.

nach Abs 3 ausnahmsweise zuldssige Nutzungen unzuldssig:

- Tankstellen

- Anlagen flr sportliche Zwecke

- Vergnligungsstétten

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

1.1.2 In den Gewerbegebieten sind folgende bestimmte Arten und Anlagen gemaf § 1 Abs. 5
und 9 unzulassig:
- Einzelhandelsbetriebe
- Recyclingbetriebe
- Speditionsbetriebe

1.1.3 In den Gewerbegebieten ist fir Betriebe des Handwerks der Verkauf von selbst
hergestellten oder eingekauften Waren auf einer untergeordneten Flache bis zu 50m?
ausnahmsweise zuldssig (Handwerkerprivileg). Dies gilt jedoch nicht fur das
Lebensmittelhandwerk (z.B. Backer, Metzger, Konditor), allenfalls ausnahmsweise, wenn
der Betrieb der Gebietsversorgung dient.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
0.6* 2.1 Hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
70" 2.2 Hochstzuldssige Baumassenzahl (BMZ)
GH 2.3 Hochstzulassige Gebdudehdhe in Metern Gber dem errechneten arithmetischen Mittelwert
15,5% des geplanten Gelandes an den Gebaudeecken
* beispielhaft
2.4 Eine Uberschreitung der im Plan festgelegten maximalen Gebaudehohe durch unter-
geordneten bauteile (Treppenhduser, Aufziige, Technikaufbauten u. A.) ist zulassig um
- bis zu 2,0 m fur GH mehr als 20,5 m,
- bis zu 3,0 m fur GH zwischen 9,0 m und 15,0 m.
3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a 3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

* beispielhaft

Im Gewerbegebiet ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die abweichende
Bauweise modifiziert die offene Bauweise wie folgt: Die Lange von Hauptgebauden darf
die in der folgenden Tabelle enthaltenen Werte nicht tGberschreiten (jegliche Richtung):

a; max. 60m
a, ohne L&ngenbeschrankung

3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

VERKEHRSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hinweis:

Die Aufteilung der verkehrsflache ist unverbindlich.

4.1 Offentliche Verkehrsflache

4.2 StralRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB + § 9 (1a) BauGB)

6.1 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind reflexionsarme Photovoltaik- und
Solarthermiekollektoren zu verwenden. Die Anlagen durfen nicht mehr als 6 %
polarisiertes Licht (3 % je Solarseite) reflektieren. Die Anlagenelemente miissen dem
neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen entsprechen. Es sind entspiegelte
und monokristaline Module aus mattem Strukturglas zu verwenden.

6.2 Beschrankung der nachtlichen Beleuchtung

Zur Reduzierung von negativen Auswirkungen auf nachtaktive Insekten sowie
Fledermause sind insektenfreundliche Leuchtmittel (mit geringem Anteil an blauem und
ultraviolettem Licht z. B. Natriumdampf-Hochdruck- oder LED-Lampen) zu verwenden, die
vollsténdig staubdicht eingekoffert sind. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehause, der
Lichtstrahl ist nach unten auszurichten.

Die Masten der StraRenlaternen haben eine maximale Héhe von 6 m.

Der Einsatz von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen, die flachenhafte
Beleuchtung von Fassaden sowie die Verwendung greller Farbténe fiir die
Fassadengestaltung sind nicht zul&ssig. Auf direkte Aufienbeleuchtung der Geb&ude ist
zu verzichten.

In den tiefen Nachtstunden von 23 Uhr nachts bis 5 Uhr morgens ist von jeglicher
Beleuchtung, abgesehen von der Sicherheitsbeleuchtung (Verkehrssicherheit, Gebaude),
abzusehen.

6.3 Verwendung nichtspiegelnder Materialien fir die AuRenfassaden

Bei den AulRenwanden der Gewerbebauten sind gldnzende oder stark spiegelnde

Materialien unzuldssig. Grof3e, zusammenhangende Glasflachen der AuRenfassade und
transparente Bauteile sind in ihrer Spiegelwirkung und ihrer Durchsichtigkeit zu
reduzieren. Fir Fenster und transparente Bauteile sind Scheiben mit geringem

AuRenreflexionsgrad (max. 15 %, Empfehlung der Vogelwarte Sempach, CH) zu
verwenden.

6.4 Dachbegrinung

Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von bis zu
5°¢ sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12 m zu versehen und zu begriinen.

Hiervon ausgenommen sind ausschlieRlich Flachen fiir technische Aufbauten. Fldchen fir
Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen.

6.5 Umgrenzung von Flachen fir Kompensationsmafinahmen (K)

* beispielhaft

= 6.6 externe KompensationsmaRnahme K16

Umsetzung des Pflege- und Entwicklungsplanes an der Schussen bei Gutenfurt:

Wiedervernassung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen, Abflachung des Ufers.
(bereits umgesetzt)

6.7 Kompensationsmallnahmen

Gegeniber den urspriinglich festgesetzten KompensationsmafRnahmen geanderte sowie
zusatzliche KompensationsmafRnahmen sind wie folgt zugeordnet:

Nutzung MaRnahme Flachen- | Oko-
anderung |punkte
Kompensation Pflanzen / Tiere
Nettobauland gesamt: davon:
24,071 ha x 0,8 = 19,257 ha K 3: Anlage von dichten Geholzstruk- |- 0,15 ha |- 14.750
turen zur randlichen Eingriinung
(16 % nicht umsetzbar)
K 7: Umwandlung von Acker in exten- |- 0,024 ha |- 2.160
sives Grinland
(0,56 % nicht umsetzbar)
K 8: Griinlandextensivierung -0,799 ha |-8.030
(15,09 % nicht umsetzbar)
Ersatz der teilweise nicht extern:
realisierbaren K3, K7, K8 K 16: Uferabflachung an der Schus- +24.940
sen bei Gutenfurt, bereits umgesetzt
Kompensation Landschaftsbild
Nettobauland, von der 1. Anderung | extern:
petroffen (Zulassigkeit hoherer K 16: Uferabflachung an der Schus- + 4.206
Gebaude ohne Nebenanlagen) sen bei Gutenfurt, bereits umgesetzt
24,071 hax 0,6 = 14,443 ha
Nutzung |Flache MaRnahme Flachen- |Flache
anderung |neu
Nettobau- | bisher: 16,746 ha
and 23,807 ha
gesamt neu: 24,071 ha
Zugang +0,264
davon K 10: Umwandlung von Fichtenbestanden in |+ 0,264 ha | 1,424 ha
einen standortgerechten Laubwald entlang
des Gullenbaches, nordlich des Baches
Verkehrs- | bisher:2,535 ha | K 10: Umwandlung von Fichtenbesténden in |- 0,264 ha | 1,686 ha
flachen neu: 2.271 ha | €inen standortgerechten Laubwald entlang
. des Gillenbaches, siidlich des Baches
Abgang: -0,264
Gesamtfla- 22,40 ha 19,84 ha
che Kom-
ensation

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

3.

9.

10.

1.

Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

. Fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch

den Ausschuss fiir Umwelt und Technik

. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 07.06.2019

mit Begriindung vom 07.06.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB

. Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und erneuter

Auslegungsbeschluss durch den Ausschuss fiir Umwelt und Technik
Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung

Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung vom 07.06.2019/ 12.11.2019 gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Ravensburg, den 19.05.2020

am 07.05.2014
am 10.05.2014
am 10.05.2014

vom 19.05.2014
bis 06.06.2014

am 26.06.2019

am 29.06.2019

vom 08.07.2019
bis 23.08.2019

am 04.12.2019

am 04.01.2020

vom 13.01.2020
bis 19.02.2020

am 18.05.2020

gez. Bastin

(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
18.05.2020 Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemalf durchgefihrt.

Ravensburg, den 19.05.2020

gez. Dr. Rapp

(OBERBURGERMEISTER)

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am
23.05.2020

Ravensburg, den 25.05.2020

gez. Herrling

(AMTSLEITER)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Gberein.

Ravensburg, den ....................

(STADTPLANUNGSAMT)

UBERSICHTSKARTE

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

@ Durchgriinung des StraRenraums mit mittel-groRkronigen Baumen

Entlang der Helmut-Vetter-StralRe, dem Wendehammer an der Wilhelm-Brielmayer-Strale
und dem stdlichen Wendehammer an der Franz-Xaver-Honer-Strafl3e sind Badume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind Ersatzbaume in gleicher Qualitat
zu pflanzen. Pro ErschlieRungsstrale ist eine einheitliche Baumart zu wahlen. Der
Standort der Bdume ist abweichend vom Planeintrag um bis zu 5,00m in jede Richtung
verschiebbar.

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Fullschema der Nutzungsschablone:

Planungsrechtliche Festsetzungen 1 Art der baulichen Nutzung
1 2 2 Héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 Hoéchstzulassige Baumassenzahl (BMZ)
3 4 4 Hoéchstzulassige Gebaudehdhe (GH)
5 Bauweise
5
NN unterirdisch gefiihrte 110 kV-Leitung
e — mit Schutzstreifen je 1,5 m beiderseits der Leitungsachse

C PLANUNTERLAGE

524~ T

(953

* beispielhaft

525, L1 1.  Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
— 2.  Haupt- / Nebengebaude, Bestand
B
3.  Ho&henlinie mit Hohenangabe Gber N. N.

503,65 4.  Hoéhenlage vorhandener 6ffentlicher Verkehrsflachen in m . NN
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