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Durchfiihrungs- und Grundstiicksvertrag zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Goetheplatz 8-10"

Vorbemerkung; aufschiebende Bedingung

Jede Vertragspartei erklart fir sich, dass sie bzw. die durch sie Vertretenen bei Abschluss die-
ses Vertrags im eigenen Namen und auf eigene Rechnung handeln.

Der Vertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung wirksam, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Goetheplatz 8-10" in Kraft tritt. Hiervon ausgenommen sind §§ 19, 19a (Kos-
tentragung) sowie §§ 10-18 (Grundstiicksangelegenheiten). Die Beteiligten verpflichten sich,
den Bedingungseintritt dem beurkundenden Notar iibereinstimmend schriftlich mitzuteilen.

Praambel

Die Vorhabentragerin hat die Grundstiicke im Bereich Goetheplatz 8-10 erworben und méchte
dort zeitgeméRes Wohnen umsetzen. Es ist eine dreigeschossige, gegliederte, Uberwiegend
durch das Satteldach gepragte Blockrandbebauung mit Ladenflichen im Erdgeschoss geplant.
Fir das Vertragsgebiet wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben-
und ErschlieRungsplan gem. § 12 BauGB (Baugesetzbuch) aufgestellt. Die Vorhabentragerin
hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit der Stadt abgestimmt. Die Aufstellung erfolgt im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Am 24.10.2016 hat der Gemeinderat den Grundsétzen fiir ein "Blndnis firr bezahlbaren Wohn-
faum” zugestimmt. Mit dem Vorhaben wird die Vorhabentrégerin auch diese Grundsétze sowie
dessen Anwendungsvorschriften (siehe Anlagen 3+4) ibernehmen.
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TEIL |
DURCHFUHRUNGSVERTRAG

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das in § 3 genannte Bauvorhaben "Goetheplatz 8-10".

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Goetheplatz
8-10" (Anlage 1) grau umgrenzten Grundstiicke, Flurstiick Nr. 1169, 1172, 1173, 1174,
1179 sowie teilweise das Flurstiick Nr. 1157.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a) der Entwurf des vorhaberibezogenen Bebauungsplanes "Goetheplatz 8-10" bestehend aus
Lageplan, textlichen Festsetzungen mit Planzeichenerkldrung und értlichen Bauvorschrif-
ten), jeweils vom 12.12.2017/17.04.2018 / (Anlage 1),

b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Biiros Albert Bauhofer, Stand 12.12.2017 (An-
lage 2),

¢) Grundsétze fiir ein "Biindnis fiir bezahlbaren Wohnraum" (Anlage 3),

d) Anwendungsvorschriften zu den Grundsétzen fiir ein "Biindnis fiir bezahlbaren Wohn-
raum”, Stand 18.10.2017 (Anlage 4),

e) Nachweis des gebundenen Wohnraums (Bauzeichnung) (Anlage 5),

f) Wohnfléchenberechnung (Anlage 6),

9) Merkblatt "Der Wohnberechtigungsschein” des Wirtschaftsministeriums, Stand November
2012 (Anlage 7),

h) Lageplan Kabelverteilerschacht (Anlage 8)

Die Anlagen liegen den Vertragsparteien vollstandig vor. Sie sind Bestandteil des Vertrages.

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Pas Vorhaben umfasst entsprechend dem Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 12.12.2017
Nsbesondere:

Abriss der vorhanden Bebauuung
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Neubau eines dreigeschossigen Wohngebaudes mit Gewerbeflachen im Erdgeschoss

Errichtung einer Tiefgarage auf 2 Ebenen (1. und 2. UG)

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den Rege-
lungen dieses Vertrages auf eigene Kosten.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich spétestens 12 Monate nach In-Kraft-Treten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan einen voll-
standigen und genehmigungsfahigen Antrag fiir das geplante Vorhaben einzureichen. Sie
wird spétestens 18 Monate nach Bestands- bzw. Rechtskraft der Baugenehmigung mit
dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von 24 Monaten ab Baubeginn fertig stellen.

Der Vorhabentréagerin ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. § 12 Abs. 6 S. 1 BauGB aufheben soll, wenn die Vorhabentragerin nicht innerhalb der
in Absatz 2 genannten Fristen das Vorhaben beginnt und abschlieft.

§ 5 Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen

Die Vorhabentragerin wird alle fir die ErschlieRung und Bebauung der Grundstiicke erfor-

derlichen Vorbereitungs- und OrdnungsmaRnahmen durchfiihren.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich gegeniber der Stadt zur Ausarbeitung und Erstel-

lung aller durch das Vorhaben erforderlichen Planungen im Einvernehmen mit der Stadt,

insbesondere:

- die Vorhaben- und Erschlieungsplanung

- den vorhabenbezogenen Bebauungsplan inklusive des griinordnerischen Fachbeitrages

- die Objektplanung Verkehrsanlagen (vgl. HOAI 2013, Teil 3, Abschnitt 4)

- die Objektplanung Freianlagen (§§ 38 ff. HOAI 2013)

- samtliche Gutachten im Zusammenhang mit der Vorbereitung und der Umsetzung der
Planung

- Vermessung

- Grundstiicksangelegenheiten (Erwerb von Grundstiicksflachen)

Sémtliche Fachplanungen, soweit sie fiir die Durchfiihrung des Vorhabens der Vorhaben-

trégerin notwendig sind, sind von der Vorhabentragerin im Einvernehmen mit der Stadt zu

beauftragen und zu veranlassen sowie laufend die Zustimmung der Stadt hierzu einzuho-

len. Technische Vorgaben der Stadt, die sich auf das Vorhaben beziehen, sind in die Pla-

Nungen aufzunehmen. Sofern die Stadt im Einvernehmen mit der Vorhabentrégerin Dritte
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mit der Ausarbeitung der o.g. Planung beauftragt oder beauftragt hat, ist die Stadt berech-
tigt, diese Kosten der Vorhabentrégerin in Rechnung zu stellen.

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Ver- und Entsorgungstragern der aktuelle Leitungs-
bestand zu erheben. Die Kosten fir etwaig erforderliche Verlegungen bestehender Leitun-
gen und Kanéle gehen zu Lasten der Vorhabentragerin.

Der auf dem Flurstﬂék 1169 stehende Kabelverteilerschrank ist bei den Planungen und
deren Umsetzung zu beriicksichtigen. Eine Verlegung des Kabelverteilerschrankes ist vo-
raussichtlich nicht notwendig. '

Die Baustelleneinrichtung ist einvernehmlich mit der Stadt (Ordnungsamt, Bauord-
nungsamt, Tiefbauamt/Abt. Griinflichen und Okologie, Feuerwehr) und den Angrenzern
abzustimmen.

Die Vorhabentragerin hat ein Beweissicherungsverfahren durchzufiihren.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt aus Richtung GoethestralRe. Die maximale Zufahrtsbreite
betragt 6,50m.

Die Vorhabentrégerin hat die Vorschriften und Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes - insbesondere auch die héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 zu beachten. _

Die Vorhabentrégerin hat die Vorschriften und Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes zu beachten. Besonders wird nochmals auf die Regelungen zu den The-
men Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, Rodung von
Gehélzen und Abriss von Gebauden sowie Baum- und Wurzelschutz hingewiesen.

§ 6 Griinflichen, Pflanzgebote und MaRnahmen zum Artenschutz

Die Vorhabentragerin hat die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Pflanzge-
bote auf eigene Rechnung im Einvernehmen mit dem Tiefbauamt, Abteilung Griinflachen
und Okologie zu erfiillen:
- Pflanzung von 3 standortgerechten Laubbdumen auf dem eigenen Grundstiick;
- Pflanzung von 2 einheimischen und standortgerechten Solitarstrauchern je angefangene
500 m? Grundstiicksflache auf dem eigenen Grundstiick
- Die Tiefgarage ist intensiv zu begriinen: mindestens 60 cm Substratdicke bei Gehodlzen
ohne festen Standort und sonstigem Bewuchs.
- Extensive Dachbegriinung der Geb&ude und oberirdischen Nebenanlagen mit mindes-
tens 12 cm Substratdicke.
Anlegen einer Verkehrsgriinfliche (Rasenflache) mit Pflanzung eines Kugel-Spitzahorns
(Acer plantanoides 'Globosum') in der GoethestraRe.
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Bei den Baumpflanzungen sind die Vorgaben der FLL-Richtlinie "Empfehlungen fiir Baum-
pflanzungen Teil 1 und 2" in der jeweils aktuellsten Fassung zu beachten, insbesondere
hinsichtlich der Pflanzgrubengréfe, der Verwendung von Substraten mit entsprechendem
Gutenachweis, der Verwendung von Bodenhilfsstoffen sowie Bewasserungs- und Beliif-
tungssystemen. Die vorgegebenen Wuchsklassen der Gehdlze sind zu beachten.
Sémtliche Pﬂanzungén mussen spatestens 12 Monate nach Baufertigstellung in Abhéngig-
keit von der Vegetationszeit ausgefiihrt worden sein. Die Stadt, Tiefbauamt/ Abteilung
Griinflachen und Okologie, ist tber die erfolgte Pflanzung zeitnah zu informieren.

Die Abnahme der Pflanzungen erfolgt vier Jahre nach Pflanzung durch das Tiefbauamt/
Abteilung Grinflachen und Okologie. Dabei hat die Prifung der Fertigstellungspflege ge-
maf DIN 18915, 18916 ein Jahr und die Priifung der Entwicklungspflege gemaR DIN
18919 vier Jahre nach der Pflanzung zu erfolgen.

Wahrend der Baumafinahme hat die Vorhabentrégerin auf eigene Rechnung Vorkehrungen
zu treffen, um Béume und Vegetationsfldchen in und um den Geltungsbereich ausreichend
zu schitzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 18920 und RAS-LP 4 zu beachten.

Die Vorhabentrégerin hat die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsgriinflache innerhalb
der éffentlichen Verkehrsflache auf eigene Kosten zu planen und zu bauen. Hierfir sind im
Einvernehmen mit der Stadt, Tiefbauamt/ Abteilung Griinflachen und Okologie, ein qualifi-
ziertes Ingenieurbliro zu beauftragen.

Die Freiflachenentwurfsplanung bedarf in ihrer Endfassung der Zustimmung der Stadt,
Tiefbauamt/ Abt. Griinflachen und Okologie. Fiir die Baumpflanzung in der Goethestrafe
sind zusatzlich Ausfiihrungsdetails vorzulegen. Hierzu sind die aussagekraftigen Unterla-
gen rechtzeitig vorzulegen. Die Entwurfsplanung und die Ausfiihrungsdetails sind von der
Stadt, Tiefbauamt/ Abt. Griinflachen und Oko!ogie, freizugeben.

Nach erfolgter Abnahme der 6ffentlichen Verkehrsgriinflache geht die Verkehrssicherungs-
pflicht auf die Stadt iber, die Stadt iibernimmt ab diesem Zeitpunkt auch die Unterhal-
tungspflege. Wahrend der BaumaRnahme obliegt die Verkehrssicherungspflicht der Vorha-
bentragerin.

Fir jeden aufgrund der BaumaRnahmen der Vorhabentrégerin entfallenden Baum auf &f-
fentlichen Flachen, ist auf Kosten der Vorhabentragerin im Einvernehmen mit dem Tiefbau-
amt, Abt. Griinflachen und Okologie ein Ersatz zu pflanzen. Kénnen diese Ersatzpflanzun-
gen nicht auf 6ffentlichen Flachen innerhalb des Verfahrensgebietes vorgenommen wer-
den, pflanzt die Stadt an anderer Stelle im Stadtgebiet Ersatz. In diesem Falle ersetzt die
Vorhabentragerin der Stadt fiir diese Pflanzungen den Geldwert in Héhe von 3.000 € pro
Baum.

Sowei_t nachgewiesen wird, dass der Erhalt einzelner Baume im Bereich des Gehwegs am
Goetheplatz (6stlich des Vorhabens) im Rahmen der Baufeldfreirdumung nur mit unver-
héltﬂismér&ig hohem Aufwand méglich ist, sind diese Biume entsprechend den einschligi-
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gen Fachvorgaben fachgerecht auf Kosten der Vorhabentragerin im Einvernehmen mit dem

Tiefbauamt, Abt. Griinflachen und Okologie zu verpflanzen. Zeitpunkt der Verpflanzung und

neue Standorte sind rechtzeitig mit dem Tiefbauamt, Abt. Griinflachen und Okologie abzu-

stimmen. Hierzu gehort insbesondere die Vorbereitung und Verpflanzung der einzelnen

Baume.

Zusatzlich sind nach'Abscthss der Bauarbeiten an den bisherigen Standorten dieser

Baume Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(10) Der Vorhabentréger hat unmittelbar vor Abriss der Geb&ude sicherzustellen, dass keine
gebaudebewohnenden Tierarten (Mauersegler) in oder an Gebaudeteilen nisten. Die Fest-
stellung kann auch durch Ehrenamtliche eines Naturschutzverbandes (z.B. NABU) erfol-
gen. Sollten Vorkommen z. B. von briitenden Mauerseglern festgestellt werden, ist durch
den Vorhabentréger eine Ausnahmegenehmigung beim Regierungsprasidium Tubingen
(Referat 55 - Naturschutz, Recht) einzuholen.

Der Vorhabentrager hat folgende artenschutzrechtlichen ErsatzmaRnahmen auf eigene

Rechnung und in Abstimmung mit der Stadt, Tiefbauamt / Abt. Griinflichen und Okologie

sowie der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Ravensburg zu erfiillen:

- Installation von mindestens 15 Mauerseglerquartieren als Einbaukasten (Fa. Schwegler
Typ 16S) im Traufgesims der Fassaden Richtung Osten,

- Einsatz von insektenschonender Beleuchtung und Verwendung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen nach neusten Stand des Insektenschutzes,

- Verwendung von nicht-spiegelnden Materialien an Aufenfassaden und Fenstern sowie
transparenten Bauteilen mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15% zum Schutz
vor Vogelanprall.

Als Nachweis fiir den Einbau der Ersatzquartiere sind entsprechende Werkpldne vorzule-

gen. Der Einbau ist fotografisch nachzuweisen und die Stadt, Tiefbauamt / Abt. Griinfla-

chen und Okologie iiber die erfolgte Installation der Ersatzquartiere in Kenntnis zu setzen.

Die Quartiere sind dauerhaft zu er- und unterhalten.

§ 7 Offentliche Verkehrsfliche

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die privaten ErschlieRungsstralen und Wege an das
offentliche Verkehrsnetz entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan auf ihre
Kosten und im Einvernehmen mit der Stadt / Tiefbauamt herzustellen. Sollten durch das
Vorhaben Schaden im &ffentlichen StralRenraum entstehen, hat sie diesen in eigenem Na-

Men und auf eigene Rechnung in gleicher Art und Giite nach Malgabe der Stadt wieder-
herzustellen.
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(2) Anpassungen und das Wiederherstellen an und von 6ffentlichen Verkehrsflachen haben im
Einvernehmen mit dem Tiefbauamt/Abteilung Stralenbau zu erfolgen. Diese Bereiche sind
von der Vorhabentréagerin wiederherzustellen.

(3) Der Ausfilhrungsbeginn der Arbeiten an den &ffentlichen Verkehrsflachen ist dem Tiefbau-
amt / Abteilung StraRenbau friihzeitig mitzuteilen. Die Mitarbeiter der Abteilung Strafenbau
haben zu Kontrollizwecken der StrallenbaumafRnahme ein Betretungsrecht der Baustelle.

(4) Die Stralenbauarbeiten sind vom Tiefbauamt / Abteilung Strafenbau abzunehmen. Hierzu
hat ein gemeinsamer Termin mit der ausfiihrenden Baufirma, der Vorhabentragerin und
dem Tiefbauamt stattzufinden.

(5) Im Bereich der Zufahrt ist ein StraRenbeleuchtungsmast zu versetzen. Der Abbau des be-
stehenden Mastes und der Aufbau eines neuen Mastes werden von der Stadt durchgefiihrt.
Die Griindungsarbeiten des neuen Mastes und eventuell notwendige Grabenarbeiten sind
vom Vorhabentréger durchzufiihren. Die Arbeiten haben im Einvernehmen mit dem Tief-
bauamt/Abteilung Stralenbau zu erfolgen.

Samtliche Kosten hierfiir sind vom Vorhabentréger zu tragen. Dies betrifft auch eventuelle

Arbeiten am bestehenden Verteilerschrank.

§ 8 Vermessung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich nach Angaben der Stadt — Stadtplanungsamt — innerhalb
von sechs Monaten nach Fertigstellung der BaumaRnahme eine Bestandsvermessung in Lage
und Hohe fir die oben genannten Bereiche durchzufiihren. Die Vermessungsdaten sind

- als dxf- Datei und

- als ASC II-Datei, mit Formatbeschreibung und

- als Bestandsplan, im PDF-Format
Zu Ubergeben. Die Dateien und Pléne werden Eigentum der Stadt.
Zusatzlich verpflichtet sich die Vorhabentragerin, eine Katastermessung zu beauftragen.

Burch ey,
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