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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 7.660 m?,
mit den Flursticken Nr. 2170/3, 2139/1, 2139/2, 2170/34 und 2170/35.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Wohngrundstlicke, Flurstiicke Nr. 2170/36 und 2170/37 sowie
einer Teilflache der Nikolausstralie, Flurstlick Nr. 2147/22.

Im Osten durch die Maria-Anna-Bloching-Strae, Flurstick Nr. 2147/27 und die
Wohngrundstiicke, Flurstlicke Nr. 2170/39, 2170/38, 2170/29-31.

Im Siiden durch die Wohngrundstiicke, Flurstiicke Nr. 2139/3-7.

Im Westen  durch die Krankenhausgrundstlicke, Flurstiicke Nr. 2170/33 und 2170/40.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand der Innenstadt von Ravensburg. Es
grenzt sudoéstlich an das weitlaufige Areal des St. Elisabeth Krankenhauses an und liegt
stdlich der Neubebauung ,,Andermannsberg“ und westlich der Bestandsbebauung an der
Stral3e ,Im Andermannsberg®.

Der groéfRte Teil des Planbereichs stellt eine aufgelassene, mehr oder weniger verwilderte
Streuobstwiese dar. Die Grundstliicke werden nach Osten und Westen von dichten hohen
Gehdlzbestanden begrenzt. Der Bereich 0Ostlich davon stellt eine Grinflache dar mit
Gehdlzplanzungen entlang der duferen Grundstiicksgrenze. Der nérdliche Bereich an der

Nikolausstral3e stellt 2 Baugrundstlcke dar.

Das Gelande weist eine Hohe zwischen 466 — 472 m 0. NN auf, wobei das Grundstuick

von Norden nach Siden um rund 6 m ansteigt.

Abb. 1:
Plangebiet; Lage im Raum
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3. EIGENTUMSVERHALTNISSE
Die Grundstiicke befinden sich zu ca. 2/3 in Privatbesitz und ca. 1/3 im Besitz der St.
Elisabeth-Stiftung.

4. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
Das Plangebiet liegt bis auf den ndrdlichen Bereich im unbeplanten Innenbereich nach §
34 BauGB. Der nordliche Planbereich an der Nikolausstralle befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg —
Teilbereich |“. Dieser Teilbereich wird im Rahmen einer Bebauungsplananderung
aufgehoben und in den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung

Wohngebiet Andermannsberg® integriert.

5. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental
stellt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs fir das Plangebiet ,Wohnbauflache -

Planung® dar.

Abb. 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan
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6. ERSCHLIESSUNG

Verkehrliche Infrastruktur

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt als Wohn-Stichstralle mit Wendemaoglichkeit in
Verlangerung der bestehenden Maria-Anna-Bloching-Stralle. Zur ErschlieBung von 2
geplanten Grundstlcken in 2. Reihe ist eine zusatzliche kleinere Stichstrale erforderlich.
Die beiden Grundsticke an der Nikolausstrale werden direkt von der Nikolausstralie
erschlossen. Ein weiteres ,gefangenes® Grundstiick im Norden soll ebenfalls mit einer
Privatzufahrt tGber die Nikolausstral’e erschlossen werden.

Fir die HaupterschlieBung ist eine Strallenbreite von ca. 55 m ohne Gehweg
vorgesehen, die kleinere Stichstralle wird in einer Breite von 4,0 m vorgesehen.
BaumalBnahmen im Bereich der bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sind lediglich

im direkten Anschlussbereich an die Maria-Anna-Bloching-Stral3e erforderlich.

Die durch das neue Baugebiet auftretenden zusatzlichen Verkehre kdnnen aufgrund der
geringen Vorbelastung der Maria-Anna-Bloching-Strae und in FortfGhrung der
Nikolausstrale von den angrenzenden ErschlieBungsstrallen aufgenommen und auf das

weitere Verkehrsnetz verteilt werden.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet kann mit den erforderlichen technischen Medien erschlossen werden.
Diese liegen im Strallenraum der Maria-Anna-Bloching-Strale bzw. in Verlangerung in
der Nikolausstral3e.

Die KanalerschlieBung verlauft ausschlieBlich innerhalb des 6ffentlichen Strallenraumes,
die Inanspruchnahme von privaten Grundstiicksflachen ist fir die Kanalfiihrung nicht
erforderlich.

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Das anfallende Schmutz- und Regenwasser
im Bereich der geplanten Wohnbebauung soll in den Mischwasserkanal in der Maria-
Anna-Bloching-Stralle eingeleitet werden. Jedes Baugrundstick erhalt einen
Anschlussschacht, so dass die kunftigen Grundstlcksbesitzer Schmutz- und
Regenwasser gemeinsam in den Mischwasserkanal einleiten kdnnen. Von dort wird das
Mischwasser in den Stauraumkanal in der Nikolausstralte geleitet. Der Stauraumkanal
wird ebenfalls im Mischsystem betrieben. Das Mischwasser wird eingestaut und

gedrosselt weitergegeben.
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Soziale Infrastruktur

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur — Schule / Kindergarten. Direkt noérdlich grenzt das Geldnde des

Krankenhauses St. Elisabeth an.

7. REGENWASSERRUCKHALTUNG / BODEN

Im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes “Krankenhaus St. Elisabeth /
Andermannsberg — Teilbereich |“ wurde die Versickerungsfahigkeit der Béden untersucht.
Eine natlrliche Versickerung des anfallenden Regenwassers ist auf Grund der
Bodenverhaltnisse nicht mdglich gewesen.

Mit dem Landratsamt Ravensburg wurde daher Einvernehmen erzielt, dass auf eine
Regenwasserversickerung verzichtet werden kann. Die Entwasserung kann im
konventionellen Mischsystem erfolgen. Da sich durch das geplante Wohngebiet
,Erweiterung Wohngebiet Andermannsberg® der Regenwasserabfluss erhdéhen wird,
wurde seinerzeit bereits im ndrdlich angrenzenden Wohngebiet in der Nikolausstralte
zusatzlich eine Regenwasserpufferung in Form eines Stauraumkanals hergestellt. An
diesen Stauraumkanal kann das Oberflachenwasser des geplanten Baugebietes

~Erweiterung Wohngebiet Andermannsberg“ angeschlossen werden.

8. KLIMA
Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand der Innenstadt von Ravensburg,
umgeben von Bestandsbebauungen. Die Anbindung an den &ffentlichen
Personennahverkehr ist aufgrund vorhandener Bushaltestellen am Krankenhaus
gegeben.
Durch die Neubebauung werden vorhandene Kaltluftentstehungsflachen, die einen
wesentlichen Beitrag zu einem guten Stadtklima leisten, von der Planung nicht wesentlich

betroffen.

Maflinahmen zum Klimaschutz:

e Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Neubebauung eines stadtischen
Innenbereichs,

e In Anbetracht der Neubebauung werden ebenfalls die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) zugrunde gelegt. Als dem Klimawandel
entgegenwirkende Malnahmen wird empfohlen, auf Dachern extensive

Dachbegriinungen vorzusehen,
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e Schutz vor Luftverunreinigungen: Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder
Holzwerkstoffe durfen nur in Feuerstatten verbrannt werden, die den Bestimmungen
der jeweils geltenden Kleinfeuerungsanlagenverordnung entsprechen,

e Orientierung bzw. Stellung der Gebaude inkl. Ausrichtung der Hauptnutzflachen in

stdlicher Richtung zur besseren Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen.

9. IMMISSIONEN
Im Rahmen des Bebauungsplanes “Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg —
Teilbereich I" und im Nachgang hierzu im Rahmen der Genehmigung des
Hubschrauberlandeplatzes weiter sudwestlich wurden mehrere Untersuchungen  zu

moglichen Immissionen durchgefuhrt:

Verkehr:

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung durch das Ingenieurbiro MODUS CONSULT
ULM, vom Juli 2002 wurden die verkehrlichen Auswirkungen infolge der geplanten
baulichen Erweiterungen im Bereich des Krankenhausareals untersucht und bewertet.
Danach sind im Zuge der benachbarten ErschlieBungsstralen Durerweg bzw. Im
Andermannsberg nur relativ geringe Verkehrszunahmen zu erwarten, die im Zuge der
WohnstraRen zumutbar sind und zu keiner negativen Beeintrachtigung des

Wohnumfeldes fuhren. Diese Verkehrszunahmen sind deshalb als unkritisch zu bewerten.

Hubschrauberlandeplatz:

Das Schallimmissionsgutachten zum geplanten Hubschrauber-Sonderlandeplatz vom
01.08.2002 und das Schallimmissionsgutachten flr den bisher noch bestehenden
Bodenlandeplatz vom 07.11.2003 waren Teil des Bebauungsplans ,Krankenhaus St.
Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich |“. Der nordliche Planbereich an der
Nikolausstralle - die bestehenden Flurstiicke 2170/34 und 2170/35 - befindet sich bisher
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg
— Teilbereich 1*. Da dieser Planbereich im Rahmen einer Bebauungsplananderung
aufgehoben und in den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung
Wohngebiet Andermannsberg® integriert wird, wurden die Gutachten flir die aktuelle
Planung mit bertcksichtigt.

Zudem sind im Bebauungsplan ,Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg —
Teilbereich [ Baufenster in einem geringeren Abstand zum damalig geplanten
Hubschrauberlandeplatz festgesetzt, fir die keine Infrastruktursperre vorgesehen ist, als
die geplanten Baufenster des Bebauungsplanes ,Erweiterung Wohngebiet

Andermannsberg®“. Demzufolge riickt die nun geplante Wohnbebauung nicht naher als die
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damalig geplante und festgesetzte Wohnbebauung an den 2002 untersuchten
Hubschrauberlandeplatz heran.

Das Baugebiet wird zum Teil von den norddstlichen und nordwestlichen An- und
Abflugschneisen und seitlichen Ubergangsflaichen des bestehenden Bodenlandeplatzes
uberlagert. Die danach maoglichen Gebaudehdhen und die Bebaubarkeit sind im
Bebauungsplan berticksichtigt.

Da Hubschrauberlandeplatze dem Flugbetrieb mit Hubschraubern im Notfallrettungsdienst
und Katastrophenschutz dienen, ist wahrend jeder Tages- und Nachtzeit mit

entsprechenden Emissionen der dort verkehrenden Hubschrauber zu rechnen.

Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens far den vorhandenen
Hubschrauberbodenlandeplatz am Krankenhaus St. Elisabeth durch das Ingenieurbiro
Dr.-Ing. Riedel, Ehrenfriedersdorf vom November 2003 wurden die Larmimmissionen des
bestehenden Hubschrauberbodenlandeplatzes auf das geplante Wohngebiet und die
Sinovaklinik untersucht und beurteilt.

Das Ingenieurblro kam zu dem Untersuchungsergebnis, dass beim Betrieb des
vorhandenen Hubschrauberbodenlandeplatzes schadlichen Umwelteinwirkungen fir die
Allgemeinheit, die Nachbarschaft und speziell auch fir die Bewohner des Wohngebietes
.iIm Andermannsberg® durch Fluglarm nicht zu erwarten sind. Um auch erhebliche
Belastigungen fir die Anwohner zuverlassig zu vermeiden, sollten die nahegelegenen
Grundstuicke erst nach Inbetriebnahme des Dachlandeplatzes bebaut werden.

Gegenltber dem Jahr 2002 wurden durch den Betreiber fir den Hubschrauber-
Sonderlandeplatz eine anderer Standort und andere An- und Abfluggrundlinien gewanhlt,
welche zu einer weiteren Entlastung des Planungsgebietes fir den Hubschrauber-
Sonderlandeplatz fuhren wird. Dieser wurde erganzend immissionsschutzfachlich im

Rahmen des Genehmigungsverfahrens bewertet.

10. SOLARE NUTZUNG
Das Plangebiet ist hinsichtlich der Baufensteranordnung nach Siden ausgerichtet, so
dass in Verbindung mit den Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung die
Voraussetzungen zu einer guten Ausnutzung der solaren Potenziale gegeben sind.
Die Errichtung von Solaranlagen / Photovoltaikanlagen wird planungsrechtlich nicht

explizit festgesetzt. Deren Nutzung ist zulassig und wiinschenswert.

Bebauungsplan Seite 7 von 22 TEIL Il A - Begriindung
+Erweiterung Wohngebiet Andermannsberg“



11.

12.

NATUR UND LANDSCHAFT

Bei der Plangebietsflache handelt es sich groRtenteils um eine, ehemals als
Gartengrundstiick genutzte, jetzt aufgelassene Streuobstwiese mit einem relativ dichten
Obstbaumbestand. Ein Teil der alteren Obstbaume wurde bereits gefallt. Die Wiese selbst
wird zweimal im Jahr gemulcht.

Eine eingehendere Erlauterung und Bewertung der im Gebiet vorhandenen Flora und
Fauna, des Orts- und Landschaftsbildes sowie die artenschutzrechtliche Untersuchung
erfolgt in Ziffer 15.2.

ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Die Stadt Ravensburg beabsichtigt das Plangebiet einer baulichen Nutzung zuzufiihren
und auf den Grundsticken Baurecht fur eine Wohnbebauung mit insgesamt 11
Wohngebauden zu schaffen. Die Grundstickseigentiimer wollen dieses Baurecht zeitnah
umsetzen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Wohnbebauung an diesem
Standort zu schaffen, sollen durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung die

erforderlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen werden.

§ 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung:
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die

Nachverdichtung oder anderer Malinahmen der Innenentwicklung.

Das Plangebiet ist gepragt durch seine Lage im Innenbereich von Ravensburg, durch
umgebende Wohnnutzungen und durch das Krankenhaus St. Elisabeth. In Anbetracht des
geschlossenen Bebauungszusammenhanges stellt das geplante Vorhaben eine

MafRnahme der ,Innenentwicklung“ dar, damit ist § 13a BauGB anwendbar.

Durchfiihrung im ,beschleunigten Verfahren“:

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Absatz 2 BauGB
durchgefihrt. Im beschleunigten Verfahren i.V.m. § 13 Absatz 3 BauGB kann von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht, der zusammenfassenden Erklarung und einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung abgesehen werden.

Voraussetzung hierfir ist, dass im Geltungsbereich des Plangebietes eine zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grofle der
Grundflache festgesetzt wird, die gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB insgesamt kleiner als
2,0 ha ist.
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Das beschleunigte Verfahren ist gem. § 13 a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter

bestehen.

Im Zusammenhang mit der geplanten Neubebauung des Grundstlickes sind im Rahmen
des Bebauungsplanes keine Griinde gegeben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ebenfalls sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB keine Natura 2000-Gebiete betroffen.

Vorhandene Bestandsvegetation, die in Folge der geplanten Bebauung entfallt, soll durch
Neupflanzungen pro Baugrundstlick ausgeglichen werden.

Eine Uberpriifung, ob artenschutzrechtliche Belange das Bebauungsplanverfahren

einschranken, erfolgte in Form einer Schutzgutbetrachtung.

Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie einer friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen

Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Zur besseren Burgerinformation und der Gewinnung aller planungsrelevanten Grundlagen
und Anregungen wird dennoch eine zweistufige Blrger- und Behdrdenbeteiligung

durchgefiihrt.

13. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
Grundsatzliches Planungsziel ist die harmonische Einbindung einer Bebauungs- und
Siedlungsstruktur in die bestehende umgebende Bebauung mit einer gering verdichteten
Bauweise und einer rationellen, wirtschaftlichen ErschlieBung. Insofern handelt es sich,

wie beschrieben, um eine Malinahme der Innenentwicklung.

Siedlungsstruktur:

Die Bebauung erfolgt in Anpassung an die Topographie.

Das Siedlungsprinzip der neu zu bebauenden Grundstlicke im Plangebiet beinhaltet eine
Bebauung mit 11 Einzelhdusern in 2-geschossiger Bauweise. Die 2 ndrdlichen

Grundstiicke an der NikolausstralRe stellen bereits Baugrundstlicke dar.
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14.
14.1

ErschlieBung:
Die ErschlieRung erfolgt als Wohnstichstral3e in Verlangerung der ,Maria-Anna-Bloching-

StralRe” mit zusatzlicher StichstralRe fur 2 Grundstlicke in 2. Reihe.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende weitere
grundsatzliche Planungsziele zugrunde gelegt:
o Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO
o Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und zu Gebaudetypologien
o Festsetzungen zu den Verkehrs- und ErschlieBungsflachen
o Festsetzung von Pflanzgeboten: Pro Wohngrundstiick ist mindestens ein
mittelkroniger oder es sind zwei kleinkronige standortgerechte Laubbaume zu

pflanzen

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fir den
bestehenden Innenbereich, bisherige Frei- und Gartenflachen, ein qualifiziertes
Planungsrecht zu schaffen.

Der Zufahrtsbereich fur das geplante nordwestliche ,gefangene® Baugrundstiick als auch
die beiden Baugrundstiicke an der NikolausstralRe befinden sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I“. Dieser
Bereich stellt den Anderungsbereich des Bebauungsplanes ,Krankenhaus St. Elisabeth /

Andermannsberg — Teilbereich 1 dar.

Art der baulichen Nutzung:

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne von § 4 BauNVO fest. Mit diesen Festsetzungen wird die geplante Nutzung
festgeschrieben.

Durch den Ausschluss von die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sollen Stérungen der vorhandenen Gebietsstruktur vermieden
werden. Der Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstiger nicht
storender Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist erforderlich, da diese
Nutzungen aufgrund der umgebenden Strukturen nicht gebietsvertraglich sind. Anlagen
fur Verwaltung kommen auf Grund der Nahe zur Kernstadt und der dort vorhandenen

Nutzungen ebenfalls nicht in Betracht.
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Malf3 der baulichen Nutzung:

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der
baulichen Anlagen sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe der baulichen
Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser Mallgabe dadurch Rechnung, dass er eine
héchstzulassige  Grundflachenzahl  (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und
Gebaudehohen (GH) festsetzt. Hierdurch soll eine stadtebaulich vertragliche Erweiterung
und Neubebauung des Areals in Anpassung an die vorhandene angrenzende
Wohnbebauung und ein der Innenbereichslage und der geplanten Wohnnutzung
angepasster Versiegelungs- und Verdichtungsgrad erzielt werden. Diese Festsetzungen
fugen sich in die in § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgelegten Obergrenzen
ein, gestatten die geplante Bebauung und tragen darlber hinaus der
Umgebungsbebauung Rechnung.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflaichenzahl mit Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO (Garage, Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) ist bis zu 50 von Hundert

Uberschritten werden.

Aufgrund der Topographie des Plangebietes ist bei den baulichen Anlagen die
Entwicklung von Hanggeschossen mit Aufenthaltsrdumen oder - durch Abgrabungen -
Aufenthaltsrdume im Kellergeschoss grundsatzlich mdglich. Die textliche Festsetzung
hierzu  gewahrleistet, dass bei der Berechnung der hdchstzulassigen
Geschossflachenzahl (GFZ) bei Nichtvollgeschossen solche Raume bei der Ermittlung
der Geschossflachenzahl berlcksichtigt werden missen, um eine 2zu hohe

Nutzungsverdichtung durch die Ausbildung von Nichtvollgeschossen zu vermeiden.

Bauweise und Uberbaubare Grundsttcksflachen:

Zur Sicherung auskémmlicher Gebaudeabstande werden im Allgemeinen Wohngebiet fur
die baulichen Anlagen einzelne Bauquartiere festgesetzt. In Anbetracht der im Gebiet
geplanten Einzelhaushausbebauung wird fir das Plangebiet ,offene Bauweise*
festgesetzt. Die offene Bauweise gewahrleistet die notwendigen Abstande zwischen den
Gebauden. Mehrere Gebaude in einem Baufenster sind grundsatzlich ausgeschlossen, so

dass die Festsetzung ,nur Einzelhduser zulassig“ getroffen wurde.
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Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache erfolgt durch Baugrenzen, Uber die
nicht hinaus gebaut werden darf. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich dabei an
der geplanten Bebauung. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplanten Vorhaben in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die Vorhaben mit einem angemessenen Spielraum
zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen missen eingehalten werden.
Auf dem geplanten sudwestlichen Baugrundstiick wurde das Baufeld bewusst bis an die
stdliche Grundstiicksgrenze gelegt, da das angrenzende Bestandsgrundstlick Flurstiick
Nr. 2139/7 kunftig als Garten- und Freiflache mitgenutzt werden kann.

Die Festsetzung zur Stellung der Hauptbaukdrper ermdglicht im Wesentlichen eine
Ausrichtung nach Siden, so dass die energetischen Belange der Solarenergienutzung

bertcksichtigt werden kénnen.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen:

Mit der Festsetzung werden die privaten Grundsticksbereiche von einer diffusen
Bebauung (Hauptgebaude / Garagen / Carports) freigehalten. Stellplatze sind auf dem
gesamten Grundstulick zulassig, wobei diese wasserdurchlassig auszufiihren sind.

Im Plangebiet regelt sich die Zulassigkeit von Nebenanlagen nach den Bestimmungen der

Baunutzungsverordnung bzw. Landesbauordnung.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen:

Die vorgesehene Bebauungsstruktur mit Ein- und Zweifamilienhausern orientiert sich
sowohl an den Festsetzungen des nordlich angrenzenden rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I als
auch an der bestehenden Umgebungsbebauung. Dieser Siedlungscharakter soll in dem
neuen Baugebiet ,Erweiterung Wohngebiet Andermannsberg“ fortgefuhrt werden. Mit der
geplanten Bebauungsstruktur einhergehend wurde die Zahl der Wohnungen auf 2 WE pro
Wohngebaude beschrankt. Eine hdhere Bebauungsdichte, als auch der Verzicht auf eine
Beschrankung der Zahl der Wohnungen respektive eine Erhohung der Zahl der
Wohnungen ist flr diese geplante Siedlungsstruktur nicht gebiets- und
umgebungsvertraglich und daher stadtebaulich nicht erwinscht. Die Beschrankung der

Zahl der Wohnungen stellt somit einen wesentlichen Grundzug der Planung dar.

Verkehrsflache:
Die Haupterschlieung der Grundstlicke erfolgt Gber eine Verlangerung der Maria-Anna-

Bloching-Stral’e in Form einer Stichstrale mit Wende-, Platzsituation und &ffentlicher
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Parkierung. Die Verkehrsflache wird hierbei analog des bestehenden ndrdlichen
Wohngebiets als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet.

Von der HaupterschlieBung abgehend fihrt eine weitere kleinere Stichstralle mit einer
Breite von 4,0 m zu zwei hinterliegenden Grundstucken. Diese 2 Grundsticke kdnnen
nicht von Entsorgungsfahrzeugen direkt angefahren werden, daher wird an der
Einmindung zu der StichstraBe ein Bereich dargestellt, innerhalb derer am
Entsorgungstag die Millsammelbehalter von den Hinterliegern aufgestellt werden kénnen.

Die StichstralRe besitzt eine ausreichende Breite fir Rettungsfahrzeuge.

Die festgesetzte Breite der HaupterschlieBung von 55 m und 4,0 m der kleineren
Stichstralle gewahrleistet einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und besitzt
eine ausreichende verkehrliche Funktionalitat. Die Stralenraumaufteilung soll keine
Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg besitzen. Innerhalb des Verkehrsraums sind

im Bereich der Wendeplatte 5 offentliche Stellplatze festgesetzt.

Zur Strallenraumgestaltung wurde im Einmindungsbereich der kleineren Stichstralie auf
die HaupterschlieBung zur Stdwestseite hin ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt, um
zu verhindern, dass durch sonst modgliche zusatzliche Zufahrtsbereiche eine
unverhaltnismafig gro¥flachige Versiegelung entstehen kann. Aus diesem Grund wurden
ebenfalls die klnftigen Zufahrtsbereiche zur offentlichen Verkehrsflache mit einer max.
Breite von 6,50 m festgesetzt.

Die erforderlichen Flachen fir die Stralenbeleuchtung und Versorgungseinrichtungen
(Schaltkasten) werden Plangebiet Gber privatrechtliche Vereinbarungen auf den privaten

Grundstticksflachen gesichert.

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir Malinhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Die Pflanzgebote auf den offentlichen Grundsticken als Festsetzung von Baumen mit
einem festen Standort dienen der Schaffung eines begrinten Stralenraumes im
Plangebiet. Des Weiteren dienen die Pflanzgebote von Baumen ohne festen Standort in

den privaten Grundsticken einer Mindestbegriinung der Grundstucke.

Als Minimierungsmalinahmen fir die geplante Versiegelung und die Entfernung
bestehender Baumstandorte im Zuge der BaumaRnahmen ist pro Wohngrundstick
mindestens ein mittelkroniger oder es sind zwei kleinkronige standortgerechte

Laubbdume zu pflanzen.
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Zur Sicherung einer Mindestpflanzenqualitdt sind bei den Pflanzgeboten

Mindestpflanzqualitaten festgesetzt, die nicht unterschritten werden durfen.

Als weitere MinimierungsmalRnahmen wurden zum Schutz der Arten die Verwendung
insektenschonender  StralRen- und Aulenbeleuchtung und die Verwendung
reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen festgesetzt. Dartber hinaus sind
Rodungen und die Freirdumung der Baufelder ausschlieBlich in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchzufihren, um keine Verbotstatbestande nach § 44

BNatSchG auszulosen.

Als MaRnahmen zum Wasser- und Bodenschutz sind zur Minimierung des Metallgehalts
im Niederschlagswasser Dachdeckungen aus nicht beschichtetem Kupfer, Zink, Titanzink
oder Blei nicht zulassig. Des Weiteren sind auf den Baugrundsticken bei der Befestigung
von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltswegen und Zufahrten nur wasserdurchlassige Belage
zu verwenden, wobei die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mindestmald zu
beschranken sind und der im Zuge der Baumalinahmen anfallende Erdaushub ist

moglichst im Plangebiet zu verwerten.

Vorkehrungen und Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:
Infrastruktursperre: Im festgesetzten Bereich sind bis zur Inbetriebnahme des geplanten
Hubschrauberlandeplatzes keine baulichen Anlagen zulassig.

Die beiden Baugrundstiicke an der Nikolausstralle befinden sich im Einflussbereich der
An- und Abflugschneisen und seitlichen Ubergangsflichen des bestehenden
Hubschrauberlandeplatzes. Die danach mdégliche Bebaubarkeit bis zur Herstellung des

geplanten Hubschrauberlandeplatzes ist im Bebauungsplan berlcksichtigt.

Gelandeanpassung an die Verkehrsflache:

Zur Herstellung des StralRenbaukdrpers sind in den an die StralRenverkehrsflache und an
die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angrenzenden privaten Grundstlicks-
flachen unterirdische Stlutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einem Streifen
mit einer Tiefe von 0,5 m zulassig.

Im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden ist es erforderlich, die
offentlichen Verkehrsflachen direkt entlang den Grundstlicksgrenzen baulich zu fassen.
Dies ermdglicht trotz der geringen Platzverhaltnisse im Bereich der PlanstralRen die

Herstellung einer Verkehrsflache mit einem Regelquerschnitt von 5,5 m /4,0 m.

Bebauungsplan Seite 14 von 22 TEIL Il A - Begriindung
+Erweiterung Wohngebiet Andermannsberg“



14.2 Ortliche Bauvorschriften
Die Bauvorschriften zur auferen Gestaltung baulicher Anlagen sowie zur Dachform,
Dachdeckung, Dachaufbauten und Fassadengestaltung dienen dem gestalterischen
EinfUgen in die vorhandenen Baustrukturen sowie einer ortsbildvertraglichen Bebauung in
diesem von Bestandsbebauungen umgebenden Innenbereich. Die drtlichen
Bauvorschriften orientieren sich hierbei im Wesentlichen an der umgebenden
Bestandsbebauung. Die Vorschriften zu Materialien und Farben verfolgen das Ziel der
Vermeidung verunstaltender baulicher Anlagen und flhren zu einer guten Einfigung der

Neubebauung in die Umgebung.

Abweichend davon sind Flachdacher bis maximal 20% der jeweiligen Hauptgebaude-
grundflache zulassig, um einen Gestaltungsspielraum flr z.B. Vorbauten oder Uberdachte

Terrassenbereiche etc. ermdglichen zu kénnen.

Die Festsetzungen zur Einfriedung dienen der Harmonisierung und Gestaltung des

StralRenraums.

Hinweis:
Die Stadt Ravensburg befirwortet grundsatzlich die Nutzung regenerativer Energien. Es
wird empfohlen, bei Baumalinahmen eine Beratung zur Optimierung energetischer

Belange wahrzunehmen.

15. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

15.1 Erschlielung / Verkehr
Die HaupterschlieBung der Grundstlicke im Planbereich erfolgt tber eine Verlangerung
der Maria-Anna-Bloching-Stralde in Form einer Stichstralle mit Wende- und Platzsituation.
Lediglich im Anschlussbereich sind bauliche Mallnahmen im Bereich der bestehenden
offentlichen Verkehrsflachen beabsichtigt. Diese sind erforderlich, um die geplante

Erweiterungsflache an die 6ffentliche Verkehrsflache anzubinden.

Die durch die Neubebauung des Innenbereichs auftretenden zusatzlichen Verkehre
kénnen aufgrund der geringen Vorbelastung der Maria-Anna-Bloching-Strale und in
Fortflhrung der Nikolausstrale von den angrenzenden ErschlieBungsstraflien

aufgenommen und auf das weitere Verkehrsnetz verteilt werden.
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15.2 Schutzgutbetrachtung
Angaben zum Standort:
Das Plangebiet wird im Stiden, Osten und Norden vom Baugebiet ,Im Andermannsberg®
umschlossen. Im Westen grenzen die Gebaude der Sinova Klinik und der OSK St.
Elisabeth an. Bei der Flache handelt es sich gréfRtenteils um eine, ehemals als
Gartengrundstiick genutzte, jetzt aufgelassene Streuobstwiese mit einem relativ dichten
Obstbaumbestand. Ein Teil der alteren Exemplare wurde bereits gefallt. Die Wiese selbst

wird zweimal im Jahr gemulcht.

Schutzgut Mensch:

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im Osten das Neubaugebiet ,Im
Andermannsberg“. Es besteht aus einer Einzelhausbebauung mit groRzigigen
Privatgarten. Im Norden verlduft die NikolausstraRe als Anbindung zum weiteren
Baugebiet. Erhebliche Stérungen gehen von der Stralde nicht aus.

Im Westen grenzen die Klinikgebaude an, die in parkartige Griinanlagen eingebettet sind.
Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan mit einem ausgewogenen Verhaltnis von
Gebauden zu Freiflachen bleiben die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrt. Somit sind fiur das Schutzgut Mensch keine negativen Auswirkungen zu

erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Gebiet besteht ein Obstbaumbestand auf einer artenarmen Wiese, die bis zu dreimal
im Jahr gemaht wird. Einige altere Exemplare zum Teil mit Stammhdhlen und Totholz
(Lebensstatten von besonders geschitzten Kafern) wurden in der letzten Zeit gerodet. Im
Westen wird das Gebiet von einer vorwiegend aus Haselstrduchern bestehenden Hecke
eingefasst, nach Norden grenzt das Gebiet an eine eher ruderale Wiese an. An der
Ostseite bilden Blautannen und auch Lebensbaume mit eingestreuten Strauchern eine
hohe Baumhecke. Geschutzte, gefahrdete und seltene Pflanzenarten wurden im Gebiet
nicht gefunden. Der Pflanzenbestand des Gebietes besteht fast ausschlieRlich aus
anspruchslosen Arten des intensiv genutzten Grinlandes und dessen Brachestadien.

Im Gebiet selbst briten ca. 21 Vogelarten. 26 Vogelarten wurden beobachtet. Es sind
also auch Nahrungsgaste darunter, die nicht selbst im Gebiet briten. Alle beobachteten
Vogelarten sind nach dem BNatSchG besonders geschitzt. Streng geschitzte Arten
kommen nicht vor. Es ist anzunehmen, dass der Griinspecht (streng geschitzt) die
Flache sporadisch als Nahrungshabitat nutzt. Im Gebiet selbst kommt er nicht vor.
Fledermausquartiere wurden im Gebiet nicht gefunden. Beobachtet bzw. mit dem

Detektor nachgewiesen wurden 3 Fledermausarten, welche im Gebiet jagten.
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Finf besonders geschutzte Kéaferarten wurden im  Gebiet nachgewiesen.
Amphibienvorkommen im Gebiet sind wegen der fehlenden Gewasser ausgeschlossen.
Tagfalter wurden im Gebiet sehr wenige und dabei ausnahmslos anspruchslose Arten
gefunden.

Bei der vorgesehenen Bebauung entfallen die Nist- und Brutstatten, da der gesamte
Baum- und Strauchbestand gerodet werden muss. Durch die Festsetzung von
Baumpflanzmalinahmen, kdnnen diese Verluste nach einiger Zeit flr die Vogelarten der
Kulturlandschaft und des Siedlungsbereiches zumindest teilweise ersetzt werden.

Bei einem Wegfall der Streuobstwiese stehen grundsatzlich geeignete Habitate in den

angrenzenden Siedlungs- und Gartenflachen und im Friedhofsgelénde zur Verfugung.

Artenschutzrechtliche Belange:

Als Habitatstrukturen fur die Tierwelt sind vor allem die Streuobstbdume und die
Baumhecken von Bedeutung. Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe
bauleitplanerisch vorbereitet, welche zum Wegfall der Bdume und Hecken sowie zur
teilweisen Versiegelung der Wiesenflache fiihren. Da sich die Grundstiicke im
sogenannten Innenbereich befinden, kann allerdings auch ohne die Aufstellung des
Bebauungsplanes ein Wegfall von privaten Flachen und deren Pflanzenbestand nicht
ausgeschlossen werden. Bei einer Nichtbebauung ist im Besonderen die weitere Pflege
der Wiese und des Gehoélzbestandes zu beachten. Da die Gartennutzung aufgegeben
wurde, besteht die Tendenz, die Flache pflegeleichter zu gestalten, was durch die
Entnahme von Baumen im Ansatz schon geschehen ist. Nachpflanzungen fanden nicht
statt, so dass die Flache im Laufe der Zeit weitere Baume verlieren wird.

Das BNatSchG verbietet ,... Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren“. Das Kriterium fiir eine
Stoérung ist die Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population. Der
Begriff lokale Population bezieht sich auf den Naturraum, hier das Bodenseebecken.
Nach den vorliegenden Bestandszahlen sind alle im Bebauungsplangebiet
vorkommenden Arten im Naturraum weit verbreitet und kommen dort mit hoher Stetigkeit
vor. Wie oben erlautert ist daraus abzuleiten, dass keine erhebliche Stérung der lokalen
Population vorliegt. Bei der Durchfliihrung der Rodung von Baumen und Strauchern in der
Vegetationsruhezeit von Anfang Oktober bis Ende Februar eines Jahres werden keine
Nist- und Brutplatze zerstort.

Folgt man den Empfehlungen von Trautner & Joos zur artenschutzrechtlichen Prifung, so
ist bei ,maRig haufigen Arten mit hoher Stetigkeit bis sehr haufigen Arten sowie
verbreiteten Arten mit hohem Raumanspruch regelhaft keine erhebliche Stérung

anzunehmen.“ Da das Arteninventar im Gebiet vorwiegend aus anspruchslosen
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Kulturlandschafts-Ubiquisten und Arten des Siedlungsbereiches besteht, kann
entsprechend der vorigen Empfehlung nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der

lokalen Populationen durch die Planung ausgegangen werden.

Schutzgut Boden:

Die Empfindlichkeit gegeniiber Bodenverlust durch Uberbauung und Versiegelung ist
generell hoch einzustufen, da hierdurch Bodenfunktionen verlorengehen. Grundsatzlich
entspricht die Verdichtung im bebauten Innenbereich der Vorgabe zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Der Bebauungsplan regelt eine mafvolle Bebauung mit einem hohen Anteil an
Grinflachen in denen die Bodenfunktionen erhalten bleiben. Eine erhebliche

Beeintrachtigung des Schutzgutes ist deshalb nicht zu erwarten.

Schutzgiter Grundwasser und Oberflachengewasser:

Der Boden ist zur Versickerung nur bedingt geeignet. Erhebliche negative Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung sind aufgrund der malvollen Bebauung nicht zu
erwarten. FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, es bestehen somit keine
Empfindlichkeiten des Schutzgutes gegeniber der Planung. Eine erhebliche

Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft/ Klima:

Das Plangebiet ist dem Siedlungsraum zuzuordnen. Es bestehen die typischen
bioklimatischen Belastungen und verkehrsbedingten Luftbelastungen der
Siedlungsbereiche. Die bestehenden Grinflachen und Baume wirken ausgleichend auf
das lokale Kleinklima. Zusatzliche Belastungen werden durch Festsetzungen von
MalRnahmen der Verminderung der Luftverunreinigung sowie den Anpflanzungen

vermieden. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Ortsbild im Plangebiet wird durch bestehende Umgebungsbebauung gepragt.
Wahrnehmbare Bezlige zur freien Landschaft bestehen nicht. Durch den Bebauungsplan
bleiben die gebietstypischen Strukturen und das ausgewogene Verhaltnis von Gebauden
und Freiflachen gewahrt. Empfindlichkeiten des Schutzgutes gegenlber der Planung

bestehen nicht.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter:

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale. Es ist nicht mit archaologischen
Funden von kultureller Bedeutung zu rechnen. Empfindlichkeiten gegeniber dem
Schutzgut bestehen nicht. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht zu

erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes:
Aus der Planung ergeben sich keine erkennbaren erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter. Ebenso sind keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu

erwarten, die erhebliche negative Auswirkungen nach sich ziehen kénnten.

16. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN
16.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Mit  amtlicher = Bekanntmachung vom 06.07.2013 wurde die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom 15.07.2013 bis einschlieRlich 02.08.2013
durchgefiihrt. Wahrend dieser Zeit konnte sich die Offentlichkeit u.a. durch Aushang im
Stadtplanungsamt Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informieren.
Es wurden Stellungnahmen zu folgenden tbergeordneten Sachverhalten abgegeben:
- Berlicksichtigung von artenschutzrechtlichen Belangen, Berucksichtigung der im
Plangebiet vorkommenden qualitativ hochwertigen Flora und Fauna
- Abstande der geplanten Baufelder zur Bestandsbebauung / Berlcksichtigung der
Privatsphare
- Antrag auf eine maximale 1,5-geschossige Bebauung
- Antrag auf ein Bebauungsplanverfahren mit Umweltprafung
- Garagen sollten an die geplanten Gebdude angebaut werden, mit begriintem
Flachdach
- Berucksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplan "Krankenhaus St. Elisabeth /
Andermannsberg" mit fir diesen Bereich geplanten 9 Gebauden
- Keine verdichtete Bauweise
Wertung der Stellungnahmen:
Eine Vielzahl von Anregungen konnte bertcksichtigt werden. An dem Planungsziel, die
Flachen fir zeitgemafles Wohnen zu nutzen, wird ibergeordnet festgehalten.
Die Wertung der Anregungen ist im Einzelnen in der Anlage 4 "Tabelle zur Auswertung
der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB"
dargestellt, die Teil der Unterlagen des Bebauungsplanverfahrens ist.
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16.2 Friuhzeitige Beh6rdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde

mit Schreiben vom 08.07.2013 durchgefihrt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens

wurden Stellungnahmen zu folgenden wesentlichen Sachverhalten abgegeben:

- Grundsatzliche Ablehnung der geplanten Bebauung aus Grinden des Natur- und
Umweltschutzes

- Berucksichtigung von artenschutzrechtlichen Belangen, Berlcksichtigung der im
Plangebiet vorkommenden qualitativ hochwertigen Flora und Fauna

- Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die lokalen Klimaverhaltnisse

- Anregungen zur Aufnahme von Hinweisen

- Anregungen zu Schmutz- und Regenwasser

Wertung der Stellungnahmen:

Die Anregungen sind im Bebauungsplanentwurf weitgehend bericksichtigt.

Die Wertung der Anregungen ist im Einzelnen in der Anlage 5 "Tabelle zur Auswertung
der Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur
friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB" dargestellt, die Teil der Unterlagen des

Bebauungsplanverfahrens ist.

16.3 Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Mit amtlicher Bekanntmachung vom 18.06.2016 wurde die Offentlichkeitsbeteiligung im
Zeitraum vom 27.06.2016 bis einschliellich 01.08.2016 durchgeflhrt. Wahrend dieser
Zeit konnte sich die Offentlichkeit u.a. durch Aushang im Stadtplanungsamt Uber die
Inhalte der Planung informieren.

In diesem Zeitraum wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

16.4 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 20.06.2016 durchgefuhrt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden
Stellungnahmen zu folgenden wesentlichen Sachverhalten abgegeben:
- Korrektur der Lage des geplanten Hubschrauberlandeplatz im Ubersichts-Orthobild
- Anregung zur Korrektur des Baufeldes im Nordwesten des Plangebietes
- Anregungen zu einer fuBlaufigen Verbindung des Plangebietes zum Blumenweg
- Anregungen zu artenschutzrechtlichen Malinahmen, zur Bepflanzung und zur
Pflanzenliste

- Anregungen zu Immissionsschutzfestsetzungen
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- Grundsatzliche Ablehnung der geplanten Bebauung aus Grinden des Natur- und
Umweltschutzes

- Anregungen zu Immissionen durch den bestehenden Hubschrauberlandeplatz

Abwéagung der Stellungnahmen:

Die Anregungen sind im Bebauungsplan weitgehend berlcksichtigt. Die Abwagung der
Anregungen ist im Einzelnen in der Anlage 6 "Tabelle zur Auswertung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur férmlichen
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB" dargestellt, die Teil der Unterlagen des

Bebauungsplanverfahrens ist.

17. FLACHENBILANZ
Grole des Plangebietes ca. 7.660 m?
davon - Allgemeines Wohngebiet ca. 6.950 m?
- offentl. Verkehrsflache / Parkierung ca. 710 m?
18. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME
Fir die Stadt Ravensburg fallen keine Kosten der stadtebaulichen Mal3inahme an.
In einem ErschlieBungsvertrag zwischen den Eigentimern der neu zu Uberplanenden
Grundstiicke und der Stadt Ravensburg werden die Kosten (z.B. Planung, Erschlieung,
Durchflihrung der Erschliefungsmalinahme etc.) geregelt.
19. ANLAGEN
- Artenschutzrechtlicher Beurteilung, Wilfried Léderbusch, Diplom-Biologe, Luis Ramos
(Fledermause), Markdorf, Dezember 2012
- Nachtrag zur Artenschutzrechtliche Beurteilung, Wilfried Léderbusch, Diplom-Biologe,
Markdorf, Juli 2014
- Standortbeurteilung zum mdglichen Erhalt von Bestandsbdaumen, Rolf Deni, Freier
Landschaftsarchitekt, Ravensburg vom 09.07.2015
- Baugrundgutachten vom 23.08.2002 mit Erganzung vom 18.10.2002 sowie
23.01.2004, Schirmer Ingenieurgesellschaft mbH, Ulm
- Schallimmissionsprognose fir geplanten Hubschrauberlandeplatz vom 01.08.2002,
Ingenieurburo Dr. — Ing. Riedel, Ehrenfriedersdorf
- Schallimmissionsgutachten fur vorhandenen Hubschrauberbodenlandeplatz vom
07.11.2003, Ingenieurblro Dr.-Ing. Riedel, Ehrenfriedersdorf
- Verkehrsuntersuchung vom Juli 2002, Ingenieurbliro MODUS CONSULT ULM, Ulm
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Aufgestellt: Koordination:
Kressbronn, 25.05.2016 / 08.12.2016 Stadtplanungsamt Ravensburg /... ... ..
Ravensburg, 25.05.2016 / 08.12.2016

gez. Wallmann gez. Bastin

Planer R. WalRmann
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