~ . ~ 7.2.2  Ausbildung der Baumquartiere
RECHTSGRUNDLAGEN 3. BAUWEISE /| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Es gelten die Festlegungen der DIN 18916 sowie die Empfehlungen fir Baumpflanzungen 8. IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN C HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 2a BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) der FLL. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) i d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.I S. 3634) Fiir Baumpflanzungen iiber Tiefgaragen ist eine Mindestsubstratandeckung von 120 cm _ _ ) o _ ) 1.1 Fillschema Nutzungsschablone Planungsrechtliche Festsetzugen 1. Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fiir Umwelt und Technik am 16.11.2016
B ) g o 2017 (BG S, 3786) 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) vorzusehen. AT 8.1 Bei der Errichtung von Gebauden sind in den nicht nur vorlibergehend zum Aufenthalt von Planungsrechtiiche
aunutzungsveroranung i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 37 e aa Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Festsetzungen 1 Art der baulichen Nutzun
O (BauNVO) — - - ) N * beispieihaft SchaldBmmmal (erf. R'w, res) des jeweiligen Auenbautells nach Tabells 8, DIN 4109 2 Bauweise ° 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.11.2016
/ 3.2 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) saumscheiben im B.erelch on befesthten Flachep sind mit durchwurzelbare_m Substrat (Schallschutz im Hoc.hbau’ November 1989) zu erfilllen und nachzuweisen (f\lachweis des 1 2 3 Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ A
O Planzeichenverordnung i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 ° ' ' herzustellen und mussen eine Grundflache von mindestens 12,00 qm aufweisen. Schallschutzes gegen AuRenlrm): 3 4 | 4 Héchstzuléssige Grundflachenzahl (GFZ 3. Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 19.11.2016
;i (PlanzVO) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Davon sind mindestens 6,00 gm vollstandig von Versiegelung freizuhalten und ' 5 Héhe baulicher Anl HbA )
/ 23 " 5 . 29 Abs. 3 BauNVO dauerhaft zu begrinen. Die Ubrigen Flachen sind dauerhaft wasserdurchlassig (z.B. 5 Ohe baulicher Anlagen ( ) 4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 28.11.2016
: eschlossene Bauweise s. 3 Bau i i Ahi ’ i -
_— Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt geandert durch 9 g § ) Rasenfugenpflaster) und unter Anwendung eines fachgerechten, verdichtungsfahigen Raumart erf. R'wres des AuBenbauteils bis 12.12.2016
fiir Baden-Wirttemberg Gesetze vom 21. November 2017 (GBI. S. 606 sowie GBI. S. 612) Baumsubstrates herzustellen. Der Stammbereich und die offenen Baumscheiben sind e 0 LPB Il LPB IV LPBV LPB VI - Falschema Nutzungsschablone driche Bauvorschriften
— T durch geeignete MaRnahmen vor dem Befahren zu schitzen. utenthaltsraume in Vonhnungen, Uber- . 5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss durch den am 17.07.2017
Q/ / N _ ) . a 3.4 abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) geeis nachtungsrdume in Beherbergungs- 35dB 40 dB 45 dB 50 dB Ortliche Ausfchugss fir Umwelt Sng Technik gHng
_— /\ \/\ - Sege:jndes\r/qr;t?ng éGemO) I\./sr.oljd\rllorr? 24021722:??)(2) (2((3)I13|7 (SG§I81S b9€Sg.) - 09) zuletzt geandert durch In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4, WA 5 und WA 6 sind Gebaude ohne 7.2.3  Pflanzgebot von Bdumen mit festem Standor statign, Untertichtsraumen. &, Bauvorsehriten 1 Dachform (FD = Flachdach; SD = Satteldach)
~ \egge‘ \ \ \< - // zu bauen. gemaR Angabe im VEP anzupflanzen (siehe Empfehlungsliste unter C Hinweise, 1.9). Fiir én Au[3>(=,~nbaute__ilbet vo_rll"tRé‘im.;en, bei Qenen ?er eingrin?encliae _;Auf&enlérrr aufgrund derI iln.den
7\ - . . . . i o einen Anteil von mindestens 50 % der Anpflanzungen sind heimische Arten zu verwenden. aumen ausgeubten 1atigkeiton nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, o , 7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom 26.06.2017 vom 31.07.2017
%0‘(\ / \ \\ \ _ \ 789/3 M Eje der E'?f;ungsfugtﬂénde Ilegendesntvcirslchrlften (G?S?tze, Vehrordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) <— 35  Stellung der Baukdrper (Haupffirstrichtung | Abweichungen um bis zu 10,0 m von dem im Plan festgesetzten Standort sind zuléssig. werden keine Anforderungen gestellt. 1.3 Energieeinsparung und Energieberatung ) mit Begriindung vom 26.06.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 08.09.2017
/\ 79 . 6nnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden. a|e S:gllun;g; der Haupftbeiukor;?[etr er%_btf!cﬂtdurclge pa;allele Anordr;ugg qecsj e Die anzupflanzenden Baume sind, gemaf ZTV Baumpflege in der jeweils aktuelle rundlace fi die B Cor Mafinah o Auen iy [B)le l(;lutz;n_g vsn rsgeneratlvenbEnel_rJgt;en (\1/\(|rd durf[:I':.d:s EEVf\/a:jmeG desh_ o
) : : auptbaukorpers zur festgesetzten Firstrichtung. Abweichungen um +/- 5° sind zulassig. Fassung, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu schiitzen und in guter italitat zu erhalten. rundlage fir die Bemessung der MafSnahmen zum Schutz gegen Aufsenlarm sind die undes beim INeubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende 8. Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfs und erneuter
\ / / = 281/12 Gemal § 12 (3a) BauGB sind unter Anwendung des § 9 (2) BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen Ausgefallene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen. Larmpegelbereiche des Planes 1738-09 der schalltechnischen Untersuchung des Biiros Energieeinsparmafinahmen werden ausdriicklich empfohlen. Auslegungst?esc?hluss durch de?I gemeinderat am 06.12.2017
. nur sqlche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ISIS Ingenieurbiiro fiir Schallimmissionsschutz vom April 2017 mit Ergdnzung vom
— — / /\0’\’”6 verpfiichtet " - - 7.2.4  Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standor Mai 2017. _ _ _ _ _ _ 1.4 Baugrunduntersuchung und Beweissicherungsverfahren 9. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung am 09.12.2017
—. 781/11 Sollten im Bebauunasplan oder im Vorhaben- und ErschlieRunasplan unterschiedliche Reaelunaen vorhanden 4, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 200 gm nicht Gberbaubarer Bei Wohnraumeq, msbg_sondere_ b?' Schlaf- und Kmdemmmem ist de"r Einbau von _ Es W'fd e_:mpfohlen, objektbezogene B_augrunduntersuchungen und
SD: 1017/1 S0 g 9 9 gsp unter C Hinweise, 1.8). Fiir einen Anteil von mindestens 50 % der Anpflanzungen sind Warmeriickgewinnung vorzusehen. o mit Begriindung, Fassung gem. § 4a Abs. 3 BauGB bis 26.01.2018
| WH=471,69m i NN. 81710 26.06.2017/ 13.11.2017. heimische Arten zu verwenden. 1.5 Archaologische Denkmalpfleg
_— GH = 475,69 m {i. NN. > 4.1 Garagen, Carports und nicht tberdachte Stellplatze Vorhandene Laubgehd i it3 Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schallddmm-MaRes ein Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und ;
5 . . . . I . ) gehdlze mit entsprechender Pflanzqualitat und Pflanzgebote nac 9 ! ! ) ) : 8. Satzunasbeschluss durch den Gemeinderat gem. 8§ 10 BauGB und am 25.06.2018
c /Cvl?.i = 474,69 m . NN = 101772 S Mit In-t(raft-Treten des B?bauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufier Kraft. St Garagen und Carports sind nicht zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur in den zeichnerischer Festsetzung gemaR 7.2.3 sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume geringerer als der in den Planen gekennzeichnete Larmpegelbereich zugrunde gelegt Befunde (z.B. Mauern, Gréaber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das § 74 Abgs. 7 LBO g S
3, /\ ‘ = In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: hierfir festgesetzen Flachen (St) zulassig. anzurechnen. werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung begriindet wird. Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich
% / > 781/9 zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
= P o m i NN - 1017/4 -5~ 42 Nebenanlagen 7.2.5 Begriinung privater KFZ-Stellplatze 8.2  Larmschutzwand mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu Ravensburg, den 26.06.2018 gez. Bastin
-loemu. - a Nebenanlagen nach den §§ 14 und 23 (5) 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt Oberirdische KFZ-Stellpl ' ' 5 it ie ei Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs ist eine Larmschutzwand von mindestens 2,5 m belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist ’ - '
= = ; ; - platze sind pro angefangene vier Stellplatze mit je einem g , _ € BURGERMEISTER
ﬁﬂ - “ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den hierfur festgesetzten standortgerechten Laubbaum zu bepflanzen. Hoéhe zu errichten. einzurdumen. (§20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)) ( )
Flachen (Na) zulassig.
1017/5 i 5 1.6 Duldung von Anlagen fur die StraRenbeleuchtun
WA 7 _ 7.3 Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten - ng vol 9 _ 9 _ ) AUSFERTIGUNG
. A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 43  Tiefgarage - Die Versiegelung von Wegen und Stellplatzen ist auf das funktional erforderliche Maf zu Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
FD: . . Tiefgaragen sind im gesamten WA-Gebiet zulassig. beschranken. Nicht zum dauerhaften Begehen vorgesehene Flachen, wie z.B. Flachen 9. SONSTIGE PLANZEICHEN Beleuchtun.gskorpgr der Stra'rsenbeleuchFung'elnsc?hhel'sllch der B_eleuchtungskorper und Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
oet= 472,00 m G NN. fiir die Feuerwehr, offentliche und private KFZ-Stellplatze mit Ausnahme der Fahrgassen des Zubghorz St(_)_WLe Ke”f‘éeé(zlhzeg:gd T'gweg;‘?h”%e"k‘;ur ErschlieRungsanlagen auf 25.06.2018 iiberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.
) WH = 472,00 m . NN, und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszubilden, insbesondere durch Verwendung von L _ seinem Lrunadstuck gema S. 1 Baulsb zu dulden.
= > —~ — W\ N\ \T Y T LT Y s e | 99277 % ‘ GH = 476,00 m @. NN. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG - Rasenpflaste, Rasenwaben, Schotter / Kies. 9.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ravensburg, den 27.06.2018 gez. Dr. Rapp
,,,,,,, 993/5 461.49 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 74 Bodenschutz — Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBB VerstéRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als
/ — > O+ N N @ e S T et Na = 11 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) Unbelastete Boden sind abzutragen und wieder zu verwenden (siehe § 202 BauGB i. V. D Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEF) Ordnungswidrigkeiten nach & 75 (2), (3) LBO behandelt.
L / ,,,,,, ' . . i i . m BodSchG Baden-Wirttemberg §§ 1 und 4). Lagerung von Oberboden in Mieten von ) Ortsuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am 30.06.2018
| 2 =0 ?ﬂ?éir:ielr;?n\(lj\(ohngeblete dienen vorwiegend dem ohnen 51 Straftenverkehrsfidch hochstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als ein Jahr ist eine fachgerechte 1.8 Altlagten . . } . 9 9 gsp
| / 446152 < - Wohngebéu.de Zwischenbegriinung anzusaen. Die DIN 18915 ist anzuwenden. e 92 Abgrenzung des Maftes der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) Es wird darauf hingewiesen, dass Flurstiick 992/5, Absenreuter Weg 16 im Ravensburg, den 02.07.2018 gez. Herrling
- 46192 ) . . o I Baustelleneinrichtungsflachen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke und erkehrsflachen . . Bodenschutz- und Altlastenkataster als Altstandort ,Malerwerkstatt, Absenreuter Weg ’ " :
/ 5 0 L - die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht 5.2  StraBenbegrenzungslinie zulassig. 9.3 Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhen / Dachformen 16’ (Flachennummer 4577) erfasst ist. Der Altstandort (ehemalige Malerwerkstatt mit (AMTSLEITER)
20T 1O == Ztolrendefljali]'dm'erﬁSbitr;tebelI " Aheitiche und soortiche Zueck Lackierbetrieb von 1986 bis 2008) ist eingestuft in ,B - Entsorgungsrelevanz’. Das heiltt,
/ e WH = 474,85 m i NN. - Anfagen Tur kichliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke. 75 Dachbeariinun der Altlastenverdacht ist ausgeraumt. Es besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.
SD: o 75 m 0. NN- i i ' 0 : i 4 4 it ei - Aufgrund der Nutzungshistorie, kann bei Eingriffen in den Untergrund stellenweise Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Orginal Uberein.
D - _ 5 m . NN. WH = 472, o _ a a a| 53 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Flachdécher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von 9 9 ' 9 9
/ wH=42 ——— e s e e LT W:= 2775’;5 m i NN, ‘ sD: 0. NN. Ausnahmweise konnen zugelassen werden: weniger als 12° sind zu %e rﬂ%en P9 JHng = verunreinigtes Erdmaterial angetroffen werden, das ggf. entsprechend den
G ’ WH = 472,75 m_‘_J-NN - Betriebe des Beherbergungsgewerbes 9 egrt ) . . . . B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN bfall- und bod hut htlichen Besti rten b t Ravensburg, den ............ooeee. e ———————
| g \\ 9 N\ { 4618 G = 47675 MU T i icht stérende G bebetri b Als Mindestanforderung ist eine Extensivbegriinung mit 12 cm starker, strukturstabiler abfall- und bodenschutzrechtlichen Besimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen ’ (STADTPLANUNGSAMT)
g = == AN 1] “eera0 ® St/iNa :z(:]rllas '3: fr']l.':fVe?'v;)e:ﬁEneenewer ebetriebe, Vegetationsschicht als artenreiche Gras-Stauden-Begriinung herzustellen und dauerhaft ist. Zukuinftige Tiefbauarbeiten sind unter Aufsicht eines Fachbauleiters Altlasten
/ — = G )\ S (v 78 3 E 8135 9 gen. 6 GEH-. FAHR-. UND LEITUNGSRECHTE zu pflegen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieRlich Dachterrassen und Flachen fiir durchzuftihren.
____________ = | . - - ) .
= = | RSN T - q o N Gemél § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 nicht zuléssig: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) technische Aufbauten. . - ) 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 19 Empfehlunasiisten fir Gehdlznfianzunden
= PBV \ 1§ |wh=47430mGN 004/ o3 WA G ‘ die der Versorgung des Gebiets dienende Lden Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen. (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) : ( pf o 9 den oweils di P 9[ At e deren Sorten)
\ i - empfohlen werden jeweils die genannten Arten sowie deren Sorten
\ | _ :
— PB IV 00 \ 'l, W ' P _(I_Sarlt(e?bliaubetrlebe QQQQQ 6.1 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen 7.6 Verwendung insektenschonender Aufien- und StralRenbeleuchtung 3
988/1 A e ! \ \,?6 ‘ %. - lankstetien _GR* ’ , Es sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte FD 1.1 Dachform von Hauptbaukorpern § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Liste A GroRkronige Baume Liste C Gehdlze
i / 461.8 — _ , _ | ox . . . . . . .
' 1 B WA 5/ S ) " beispielhaft GR/ FR/ LR Strom: Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Strom) (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare - bgispilhaﬁ g'e IID\lact:hformenhdebrl Haup(tjdacter voln Ha;thtb auk?ri)e[r)r) sgm d ?](famaﬂ der I(Ejmtragun?fen r']n Acer platanoides Spitzahorn Amelanchier arborea  Baum-Felsenbirne
| 9943 ! 6\\\ s 0 ‘ 3 insektenschonende Lampentypen zulassig. en ]E_ﬁungssc ablonen des Lagepians festgeselzl. Lie Lachiormen sind Symmetrise Acer pseudoplatanus  Bergahorn Amelanchier lamarckii  Kupfer-Felsenbirne
- wH= alll \ i \¥ 12 = ‘ CED 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG LR Strom: Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Strom) ) i o auszutuhren. Aesculus carnea Rosskastanie Cornus mas Kornelkirsche
988/2 9,92/‘1 \ g © . (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - § 21a BauNvO) 7.7 Verwendung nicht spiegelnder Materialien fur die Auldenfassaden zum Schutz vor 10 Dach § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Betula pendula Hange-Birke Corylus avellana Wald-Haselnuss
i ! . . , - o N D . achneigung s. 1 Nr. . - )
[ r LR Gas: Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Gas Vogelanprall S o ; ) . . . R . . F Ivat Rotbuch Crat E ffl Rd
|‘ l% 9 9 gungstragers (Gas) Fir die Fassaden sind keine glanzenden oder stark spiegelnden Materialien zulassig. 40 Die Dachneigung der Hauptdacher von Hauptbaukorpern sind gemal den Eintragungen in agus syvaica oTuene ralaegus monogyna - Singrimiger  etisdom
988/3 a ! \ h3 lasflach A f Bauteil " beispielhaft den Nutzungsschablonen des Lageplan festgesetzt. Die Dachneigung ist bei geneigten Juglans regia Walnuss Kolkwitzia amabilis Perimuttstrauch
\ '; 4+ 2.1 Héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO LR Wasser/ Abwasser: Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Versorgungstragers G_ro&_e Zusammen an_gende Glasflac en an uf}en_assaden und tr_ansparepte auteile Dichern svmmetrisch auszuftihren | Quercus petraea Trauben-Eiche Ligustrum vulgare Liguster
\ \ PO W /. %018 ‘ 0, In den Wohngebieten WA 1 - WA 7 darf die zul&ssige Grundflache durch die (Wasser, Abwasser) sind in ihrer Splegglwwk}lmglund D#rgh3|cht!gk§|t wasam zuﬂrequmeren. Far Fen§ter| 150 y ' Quercus robur Stieleiche Prunus cerasifera Pflaumenkirsch )
] li Jooo 0 W e % " beispielhaft Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne ;S?/Z:;esrﬁ’:;”te auteile sind Scheiben mit einem Auflenreflexionsgrad von maximal 15% 13 Dachaufbauten § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Sophora japonica Schnurbaum Prunus padus Echte Traubenkirsche UBERSICHTSKARTE
\ \ 461.30 S des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich : ’ . ' - - - = e - Tilia cordata Winterlinde Prunus spinosa Schlehdorn
988/4 \ W Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Widerkehre, Zwerchgiebel usw.) sind nur zulassig bei . . .
ba; ! \’PB ‘. 4614k 45 unterbaut wird wie folgt Uberschritten werden: i ik- i einer Dachnei u(n von mir?d. §5° und unter folgender V?)raussetzua en: ° Tilia platyphyllos Sommerlinde Rosa canina Hundsrose
7 : : St/Na 7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 78 Yerwendung reflexionsarmer Piotovoltaiic und Solarinermisaniage . IS ? ? Ulmus glabra Berguime Rosa rubiginosa Weinrose
\ i L . : . . s sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden. OnISS| i
\ ‘ 462, O - WA 1,.WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6: bis zu 100%, héchstens jedoch bis zu einer BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT / PFLANZGEBOTE UND ) N . 0 - . o . . - ohne Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 60% der jeweiligen _ _ Rosa spinonissima Bibernellrose
! i PR Il Grundflachenzahl von 0.8 PELANZBINDUNGEN Die Anlagen durfen nicht mehr als 6% polarisiertes Licht (3% je Solarseite) reflektieren. Gobaudols (Aulenkants AuG |0 AUfenkants AUQ 8) od Liste B Mittel- und Sambucus nigra Schwarzer Holunder
’ i 0 i PV- ebaudelange (AuRenkante AuRenwand zu AuRRenkante AuRenwand) oder . - . L )
988/5 St/Na ': = - WA 7: bis zu 50%, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzah (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) eDrIITs?)?éi%eel;elggn:i:fer?1lthS§ieeg:Iteemu:guriztr?gkﬁgglcljindee:/lI(')‘](jsuellt(atzrtljsscr?ll:at‘[irsnbSetIrEIZupr\g::sgi: - mit DurchbrL?ch der Traufe mit einer Gesamtlange von 40% der jeweiligen Gebaudelange Kleinkronige Bdume Sal!x cinerea Grguwgde
LPB Il LR Strom von 0.8 ’ verwenden. ' (AuRenkante Aufienwand zu Aul3enkante AulRenwand); eine Gesamtlange von 60% der Acer campestre Feldahorn ga:!x daphnoides §e|fwe|ded e 75 SERIbe s
S 461.31 461.60 462,15 29 Hochstzuldssige Geschossfach hl (GFZ) (§ 19 BauNVO der jeweiligen Gebaudelange (AuRenkante AuRenwand zu AuBenkante AuBenwand) ist Alnus cordata Herzblattrige Erle Szl:i 5::;?:;?: Kg:gsvz\ilg; e ; 3 < i
: : 6chstzulassige Geschossflachenza au i itarba . . Aagi i Mi : -- : ; ' —:
988/6 & LR Strom Absenreuterweg 460.96 : - - e ‘ Maximale Ges%hossfléchenzahl' siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone) . 7. Emmaltund Sicherung von Solitarbaumen 7.9 Rodung und Abriss von Gebauden zulassig, wenn ein Mindestabstand zum First von 1,60 m (parallel zur Dachflache vom Carpinus betulus Hainbuche Viburnum lantana Wolliger Schneeball \ 5 b7
= P 80O | , ot : g Um keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuldsen, sind Rodungen hdchsten Punkt des Firstes zum héchsten Punkt des Dachaufbaus gemessen) Corylus colurna Baumhasel Viburnum opulus Wasser-Schneeball
: 23 Hihe baulicher An 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 7.1.1  Baumerhalt ) _ ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren, sowie Gebzude in der Zeit eingehalten wird und Malus floribunda Zierapfel
0557 LR Wasser/ 16027 I ) Ohe baulicher Anlagen (§ S. r. au ) Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten, vom 15.10. bis 15.03. abzureiRen. Die Gebaude sind unmittelbar vor dem Abriss auf - je Dachflache nur eine Form der Dachaufbauten Prunus avium Vogelkirsche Liste D Kletterpflanzen
zu sichern und bei Beschadigung fachgerecht zu behandeln. Bei Abgang sind die Badume 2 ; 4 i i - Mindestabstand zum First 0,80 m (parallel zur Dachflache vom héchsten Punkt de Prunus padus Traubenkirsche . . . .
bwasser 4\&/)!—2)* 2.3.1  Hachstzulassige Wandhohe (WH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) durch Neupflanzungen gemaR 7.2.1 zu ersetzen gzz?fgﬁsﬁgg: r;i??%;gzretigkz,ﬁeunrgeer-?;?gig},i?ﬂ?:gjghsel:fj unmittelbar vor Firstes zum hdchsten Punkt des Dg)chaufbaus gemessen) Pyl:u;J p)?rasl:er HoI;birneI Aristolochia Pleifenwinde
. beispi;alhaﬂ D]e .hochs.tz-ulas&ge Wandhohe. ist in Metern tber Normal!null (ma. N_-. N.) festgesetzt. Im Falle der Errichtung einer Tiefgarage in der Hofflache zwischen den Gebauden von A - Mindestabstand zur Traufe, soweit diese nicht durchbrochen wird, 0,80 m (parallel zur Sorbus aucuparia Eberesche galcrotphyllab_ lat B .
986/8 992 Sie ist definiert durch den Schnittpunkt der Aultenwand mit der Oberflache der Dachhaut. 2 und WA 3 sowie WA 5 und WA 6 entfalit die Erhaltungsbindung fur die im Plan mit den 710  Vorgezogene CEF-MaRnahmen / KompensationsmaRnahmen fiir den Artenschutz Dachflache vom niedrigsten Punkt der Dacheindeckung zum niedrigsten Punkt de Sorbus domestica Speierling lastrus oroicuiatus - saumwurger /a
Bei Flachdach gilt als oberer Messpunkt der Wandhéhe die Oberkante der Attika bzw. bei Ziffern 1, 2 und 3 gekennzeichneten Baume. Es qilt dann das Gebot der Ersatzpflanzun . . - o . ; Clematis montana Bergwaldrebe 3
Dachterassen die Oberkante des Gelanders. Bei geneigtem Dach ist eine Uberschreitun 20 7 g =89 P 9 Zur Schaffung von Ausweichquartieren fur die vorhandene Fledermauspopulation sind Dachaufbaus gemessen); Malus domestica Apfel Hedera helix Efeu . 15
der Wandhéhe durch Balk 9T : ¥ % gte Dachaufbaut AR 749 gemal 7.2.1. Fledermauskasten an den Gebauden anzubringen: - Mindestabstand zum Ortgang 1,00 m (AuBenkante AuBenwand) Prunus domestica Kirsche, Pflaum Humulus luoulus Hoofen o
a7 er Wandhohe durch Balkon- und Terrassengelander sowie Dachaufbauten gemal § - Mindestabstand zu Kehlen 1,00 m (horizontal gemessen vom untersten Punkt des Pyrus domestica Birne puius b . g
9 Abs. 1 Nr. 1 LBO (entsprechend den OBV) zulassig. 7.1.2 Baumschutz . Dachaufb . Hydrangea petiolaris  Kletter-Hortensie
o , . ) . . WA 2: 3 Stk. Schwegler Fledermaus-Wandschale 2FE (Stid- oder Ostfassade) achaufbaus); Lonicera caprifolium Jelanaerielieber
. L . . Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Baumaf3nahme gemaf DIN 18920, RAS-LP 4 WA 5: 3 Stk. Schwegler Fledermaus-Wandschale 2FE (Siid- oder Ostfassade) - Mindestabstand zu Graten 1,00 m (horizontal gemessen vom hdchsten Punkt des ap angene’
2 GH 2.3.2 Hochstzulassige Gebaudehohe (GH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) sowie den ZTV Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu schiitzen. Der Riickschnitt . i id- Dachaufbaus); Parthenocissus Wilder Wein
988/9 470.0° In den Al g Wohnaebieten WA 2 WA 5. WA 6 und WA 7 ist die héchstzuléssi - , | : , s ; WA 6: 3 Stk. Schwegler Fledermaus-Wandschale 2FE (Siid- oder Ostfassade) ; uinquefolia
*beisp;elhaft C’; be"n | ﬁ?hme:ﬂeg b0__ f:jge '?[ gntt # ’h / L I un Vot 'S__b'e NOC S Zlu ?|33'9§ von A_sten sowie b?jl_uhche MaRnahmen im Wurzelraum sind ausschlief3lich durch geeignete - Mindestabstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten 1,00 m (AuRenkanten) gol qonum auberti Sehlinaknéterich
995/1 M) Feat e T T T o e e (hm - Fachfirmen auszufiihren. _ o Die Kasten sind vor Beginn der Abrissmafinahmen zu montieren. Die Quartiere miissen - Die traufseitige Wandhdhe (Oberkante Dacheindeckung Hauptdach bis Oberkante Vitia o Weinshe T3
995/2 .N.) fes geselzL. Als oberer iesspunkt gilt der hochste Funkt des Firstes. Abweichungen Bei Errichtung der Larmschutzwand sind Beeintrachtigungen des zu erhaltenden d haft anflieab ; dsind d haf hal Dacheindeckung Gaupe) von Dachgaupen darf maximal 1,70 m betragen. o . L&
: _ _ . ' auerhaft anfliegbar sein und sind dauerhaft zu erhalten 3
988/10 995 um + 0,30 m sind zulassig. Baumes durch geeignete bauliche Konstruktion (Punktfundamente, Uberbriickung von Wisteria floribunda Blauregen Wasser
. L ) _ _ Starkwurzeln) und Schutzmafnahmen auf ein Minimum zu beschrénken. 1.4 Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
7008 7 24 gogz gif)u'azs s:lge4H|§ heNv(‘[)e)rgeordneter Pautelle und technischer Aufbauten Fir die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben sowie
¢ 988/11 S. 2 INr. 4 bau 7.1.3  Wurzelschutzbereich verspiegelte Glasflachen unzuléssi
Gt 1009/1 Nelke 99 % Untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten sind mit einer Hohe von maximal 3 m Innerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) sind bauliche PIeg g D PLANUNTERLAGE
088/12 7009 Nelk ist zulassig, sie mussen aber m"indest_ens 1,5 m von der Aufschiittungen, Terrassen) sowie sonstige Bodenverdichtungen oder Ablagerungen St dt
s enwe Oberkante der AuRenwand zurucksprlngen. unzuléssig. 2. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN @ 1. Baume, Bestand a
988/13 /1p Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind mit einer Hohe von maximal 1,20 m auf ‘ 7.0 Baumpflanzunge (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) 2456 | 5 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer RavenSbU rg
/1l Dachflachen (vertikal gemessen) zulassig. Eine Uberschreiung der héchstzulassigen i
/\/ /1? 1009/13 Wandhohe mit diesen ist zulassig. 7.2.1  Fur alle anzupflanzenden Baume sind standortgerechte Laubbaume folgender Qualitaten 2.1 Die nicht Giberbauten Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. 3. Haupt- und Nebengebaude, Bestand
988/14 1009/1 / zu verwenden: N _ = S PLANBEZEICHNUNG: PLANVERFASSER:
U 1009/111 /1 Wuchsklasse | : Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mindestens 18/20 cm 161.52 4, Gelandehohe in m 4. N. N., Bestand
009 Stammumfang, 300 - 400 cm Héhe S
/%J 988/15 N 7074 1009/ 1009/8 1009/6 Wuchsklasse Il : Hochstamm o%er Solitér, 3 x verpflanzt, 18/20 cm Stammumfang, beispielnat VORHABENBEZOGENER ARGE
N 1009/5 obets 260350 cm Hohe f BEBAUUNGSPLAN Teleinternetcafe & el:ch M 1 - 500
stbaume: ochstamm, cm Stammumfang .
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