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A Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634) 1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt am 11.10.2017
(§ 74 Abs. 1 LBO) und Technik
¥ ?;:un§58?gsverordnung - d. . vom 21. November 2017 (BGB. | S. 3786) 2. Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses am 14.10.2017
Ng gem. § 2 Abs. 1 BauGB
1.1 Dachform
Planzeichenverordnung i, d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 I%Iue:z::z?rllggre;]gDachform (Satteldacher (SD), Mansarddéacher (MD), Flachd&cher (FD)) siehe 3. Bekanntmachung der ¢ffentlichen Auslegung am 14.10.2017
(PlanzV) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) 4. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 13.09.2017 vom 23.10.2017
1.2 Dachaufbauten mit Begriindung vom 13.09.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 01.12.2017
Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Dachaufbauten oder sonstige Eingriffe (z.B. Balkone) sind unter folgenden .
fir Baden-Wiirttemberg Gesetze vom 21. November 2017 (GBI. S. 606 sowie GBI. S. 612) Voraussetzungen zulassig: 5. Satzun%zbiichI;sEB%lrch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am 05.02.2018
- Auf der StralRenseite mit einer Gesamtlange von 60% der jeweiligen Gebaudelange und § S
(AuBenkante AuRenwand zu AuRRenkante AuRenwand), und Basti
Ly Gemeindeordnung (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch - die Dachfléche von Dachaufbauten auf der StraRenseite diirfen nicht durch weitere Ravensburg, den 06.02.2018 ?Beé'R ééér"wEl STER)

Aufbauten (z.B. Balkone) gestort werden und

- auf der Hofseite (nicht oder nur eingeschrankt einsehbar von der 6ffentlichen Flache)
80% der jeweiligen Gebaudelange auch traufdurchbrechend (Aufenkaten AuRenwand zu
AuRenkante Auflenwand) und

- der Mindestabstand zum First 0,80m (parallel zur Dachflache vom hdchsten Punkt des

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) AUSFERTIGUNG
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\ \ kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden. Firstes zum hochsten Punkt des Dachaufbaus gemessen) Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
- / Die Festsetzungen beziiglich der Ho6he baulicher Anlagen (HbA), der h6chstzulassigen Héhe 05.02.2018 Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemafs durchgeflihrt.
untergeordneter Bauteile und technischer Anlagen, der Baulinien, der Verkehrsflache, der Ravensburg. den 07.02.2018 ez Dr. Ra
\ . , Pflanzgebote im 6ffentlichen Raum, der Erhaltungs- und Stadtbildsatzung, sowie die brtlichen D VERHALTNIS ZU RECHTSVERBINDLICHEN SATZUNGEN vensburg. e ?O;.ERI.BURP(SERMEISTER)
L 269/3 Bauvorschriften zur Dachform und zu den zuldssigen Dachaufbauten werden im Geltungsbereich
@ 40 / dieser Bebauungsplandnderung wie folgt gefasst:
7 1 Die Festsetzungen dieses Anderungsbebauungsplanes treten an die Stelle _— . I .
. \ . 7 der bisher geltenden Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen, der ?Ortggbzllg?g Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am
<) < S J 5 Baulinien, zur Verkehrsflache, zum Pflanzgebot im &ffentlichen Raum, zur e
~ y TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG Erhaltungs- und Stadtbildsatzung sowie der 6rtlichen Bauvorschriften zur .
D e/ Dachform und der zulassigen Dachaufbauten des Bebauungsplanes Ravensburg, den 13.02.2018 QXI\ZATIBSaI_SI;IIr'IFER/IN
! 6‘9/75 "Mauerstrale/Eisenbahnstralie/Untere Breite Strake/Charlottenstrale”, Nr. ( )
1090/3 364, rechtsverbindlich seit 28.03.2009.
Ny A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
I 7282/ Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tberein.
Gsh S ~ 3 Vl/GhS 2.  Erhaltungssatzung
I ° vy = ] Cha,-/o 3/ Im gesamten Plangebiet findet die Erhaltungssatzung "Altstadt” in der jeweils gultigen Ravensburg, den ...................
<o Jl80 /// - ~ ttenstr 2 1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Fassung keine Anwendung. (STADTPLANUNGSAMT)
qc? I Ry /A /47 35 > a/3e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
= I Qo . // NS~ I//I/S/’,/S 33 3. Stadtbildsatzung
'y I el /VVG/ Whs S yﬂ yfé;” T G 465,007 11 Héhe baulicher Anlagen (HbA) 'Ior\rll q{ezﬁgten Plta)nge"b_ietdfind_et di.cla Stgltf'tbildsFatzung "/EllgemAeine S':jadtbildsatzung fur die
/ ° 7 hs S/ fr Wi WH 460,00 Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch die maximal zulassige stadl Ravensburg™ in der jewells guifigen Fassung keine Ahwendung.

I ° / Lz : hs W2'7 * beispielhaft Gebaudehdhe (GH) und die Wandhéhe (WH), festgesetzt jeweils in m Giber NN.
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30, / I o R N Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der Wandhohe ist der Schnittpunkt der Auflenwand
7 I I mit der Oberkante Dachhaut. E KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
Planungsrechtliche ——
705’8/ Festgetzun en /// g \ Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der Gebaudehdhe ist beim Flachdach Oberkante 1 Eiillsch der Nut habl Pl htliche Eestset ]
4 g q S Attika und beim Satteldach, Mansarddach, Oberkante Firstziegel bzw. Dachhaut. : tllschema der Nutzungsschablone (Planungsrechtliche Festsetzungen):
GH siehe Planeintrag FD 7’ . . e
WH siehe Planeintrag 2 Eine Uberschreitung der Wandhéhe ist durch Balkon- und Terassengelénder sowie Planungsrechtiche 1 maximale Wand- und Gebaudehohe
75 . Dachaufbauten gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO entsprechend den értlichen bl bl
- Ortliche I ~ Bauvorschriften zuldssig. 1
o . o
S S Bauvorschriften . . i} .
N 1090/1 : I I - 1.2 Hochstzuldssige Hohe untergeordneter Bauteile und technischer Aufbauten 2. Fillschema der Nutzungsschablone (Ortliche Bauvorschriften):
Ga, DaCthFm siehe Untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten sind mit einer Hohe von maximal 3 m
W Planeintrag I /52 « V6 auf Dachflachen von Hauptgebauden (vertikal gemessen) zuldssig. Eine Uberschreitung Ortliche 1 Dachform
hs I 438,10 der hochstzuldssigen Wandhshe mit diesen ist zuldssig. Bauvorschriften
1
28 4 m i
== /) i | - —
~ SOMD 288 2. BAUWEISE /| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHE 3. Ordnungswidrigkeiten
I e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten
@ I Ghs nach §75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.
I Q s — 2.1 Baulinie (§ 23.Abs. 2 B?“N_VO) . 4.  Archéologische Denkmalpflege
o I - Ausnahmsweise zulassig sind Auskragungen bis zu 1,00m der Obergeschosse und Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metollteile, Knochen) und y
Schy, Ruckspringe im Erdgeschoss. Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brondschichten) entdeckt werden, ist das UBERSICHTSKARTE

Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

VerstdRe gegen das Denkmalschutzgesetz werden als Ordnungswidrigkeiten nach § 27
Denkmalschutzgesetz behandelt.

37 GH _ 456,80m 4. NN 288/15

0 Die Baulinie darf je Grundstiick und Gebaude fiir die Errichtung einer
WH 452,20m u. NN

Eingangsiiberdachung Uberschritten werden.
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St.-Jodoks-Kirche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Abgrenzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Mauerstrae/
Hinweis: Eisenbahnstrae/Untere Breite Strasse/Charlottenstrale”, Nr. 364
Die Aufteilung der StraRenverkehrsflache ist unverbindlich.

6. Baugrunduntersuchung und Beweissicherungsverfahren

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffillungen

. vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu

3.2 StralRenbegrenzungslinie rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernisssen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Zweckbestimmung Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenierbiiro empfohlen.
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3.1 StralRenverkehrsflache

% 3.3 Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Multifunktionale Verwendung und Parkierung

Meersburger-Str
_ 7. Artenschutz Lgf mgﬁe‘\s"ir:
4. PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASSNAHMEN UND FLACHEN Bei Umbau- und AbrissmalRnahmen am bestehenden Gebaude ist zu priifen, ob Tiere der S
esonders bzw. streng geschutzten Arten (z.B. Fledermause) verletzt, getotet, ihre
fo)) FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE, UND ZUR ENTWICKLUNG b ders b hd A (z.B. Fledermause) verl Gtet, ih
(<] VON NATUR UND LANDSCHAFT Entwicklungsfolge oder Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstéatten gestort werden (§ 44
©
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) BNatSchG).
O
g @ 41 Erhalt von Biumen 8. Baumschutz und Baumpflege
§ GemaR Eintragung im Lageplan sind die standortgerechten mittelkronigen Laubbaume zu Zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei Durchfiihrung von _
erhalten. Entlang der parallelen Achse zur Mauerstrafie kdnnen einzelne Baumalnahmen die Vorgaben der DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege in der
Baumpflanzungen um bis zu 15,00m versetzt werden. Bei Abgang ist der jeweilige Baum jeweils aktuellen Fassung zu beachten.
Zu ersetzen.
— ) * W 9. Altlastenstandorte
o G X XXX Wahrend der Bauzeit, muss eine sorgfaltige Uberwachung der Erdarbeiten durch einen Stadt _
A\ Fachbauleiter Altlasten stattfinden.
¥ 5.  Sonstige Planzeichen Ravensbu rg
o
— A . F PLANUNTERLAGE
E ™ 5.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) LAGEPLANBEZEICHNUNG:
[e)} |
55, L] 1. Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer e M 1:500
5.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festzungen in Bezug auf die Héhe baulicher 524 | BEBAUUNGSPLAN MIT ORTLICHEN
Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO) BAUVORSCHRIFTEN
m; 2. Haupt- / Nebengebaude, Bestand
f—
"MAUERSTRASSE/EISENBAHNSTRASSE/
B NACHRICHTLICHE UBERNAHME [] 4. Bestandsvermessung UNTERE BREITE STRASSE/ .
| CHARLOTTENSTRASSE - 1. ANDERUNG"
> S 0 / D 1. Kulturdenkmal, das gemaR § 2 DSchG dem Denkmalschutz unterliegt
i wah (§ 9 Abs. 6 BauGB) > 5.  Hoéhenpunkte mit Hshenangaben in m {i. NN
165,50 Planfassung vom 13.09.2017/11.10.2017/18.01.2018
* beispielhaft
.. 0 5 10 15m
PLANVERFASSER BURGERMEISTER AMTSLEITER/IN [ E——
gez. Schmid gez. Bastin gez. Bastin Reg.Nr. 411
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