























Pflanzliste
Fir die Pflanzenauswahl sind folgende Arten maRgebend:

1, Einzelbdume und straRenbegleitende Vegetation

Grodkornige B&ume sind mindestens in folgender GrbGe zu
pflanzen:

Hochstamm 3-4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand,
Stammumfang 20 - 25 cm.

Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum GefUiltblihende
Baumannii RolRkastanie
Carpinus betulus Spitzahorn
Jugtans regia WalnuR

Prunus avium Vogeikirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Tilia cordata Winterlinde

Kleinkronige Badume sind mind. in folgender Gréfe zu pfianzen:
Hochstamm 3-4 mal verpflanzt, aus extra.weitem Stand, Héhe 160-
180 cm, Stammumfang 5-8 cm. Je Grundstiick ist ein Baum zu
pfianzen.

Malus in Sorten Zierapfel

Sorbus domestica Speierling

andere Sorten ergénzen, zusatzlich mdglich sind die Arten der
Streuobstwiesen
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2. Obsthochstimme - Streuobstwiesen

Apfel: Birnen:

Roter Eiserapfel Bayerische Weinbirne
Bohnapfel Luxemburger Mostbirne
Bittenfelder Gelbmostler

Boértlinger Weinapfel Gréfin von Paris
Gehrers Rambour Oberosterreicher Weinbirne
Hauxapfel Schweizer Wasserbirne
Kaiser Wilhem Grine Jagdbirne
Maunzenapfei Zwetschgen:

Joseph Musch Blhler Zwetschgen
Jakob Fischer Hauszwetschge
Rheinischer Krummstiel Italienische Zwetschge
Sonnenwirtsapfel Mirabelle von Nancy
Welschisner Wangenheimer

3. Gehdlze und Straucher / Stauden

Staudensdume und Gehdélze sind in lockeren Gruppen mit einer
Breite von 2,50 - 5,0 m anzupflanzen. Wildhecken sind aus
mindestens sechs der unten angegebenen Arten im Abstand von
1,50 m mit einer Breite von 5 m zu pflanzen.

Die Gehdlze kdnnen aus unten aufgeflihrten Arten gewdhit werden:
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriege!












25 . 35°

b} Dachneigung z.B. 25 - 35 Grad

¢) Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zuldssig im 1. DG. Die Linge der
Dachgaupen darf-insgesamt pre Dachseite nicht mehr als 2/5 der
Dachlange betragen. Es ist ein Mindestabstand der Dachaufbauten
erforderlich von 1,50 m untereinander, von 2,60 m vom Ortgang
und 1,0 m vom First (senkrecht gemessen).

Bei Doppelhdusern ist ein Mindestabstand von 1,50 m von der
gemeinsamen Trennwand einzuhalten.

Die Ansichtsh&he der Dachgaupen gemessen vem Schnittpunkt
Firsthohe der Gaupe mit der Dachhaut (iber RohfuRbodenhdhe (FH)
Dachgeschof darf max. 2,50 m betragen,

Zwerchhauser sind bis zu einer Breite von 2,5 m zulassig (max. 1
Zwerchhaus/Dachseite), max. Firsthéhe Uber FH DG 3,20 m.
Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn auf dersetben Dachfldche keine
Gaupen vorhanden sind und der Einschnitt 2/5 der Traufléange nicht
Uberschreitet.

d) Dachdeckung

Die Dachflachen sind mit dunkelbraunen Dachziegeln oder
Dachsteinen einzudecken,(Farbton gem. RAL 88007 - 88015). Die
Dachgaupen kdnnen als Ausnahme auch eine Metaildeckung mit
stumpf wirkender Materialoberftiche aufweisen,

1.3 Fassade
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a) Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holzverschalung

zuléssig. Imitierende Materialien sind unzuléssig. Sichthare
Blockhauskonstruktionen sind unzulassig.

b} Die Farbgebung der Putzflachen ist in gedeckten Farbtdnen
auszufihren,

1.4 Doppelhduser
Bei Doppelhdusern sind die Gestaitung des Daches, der
Dachaufbauten sowie der Fassaden aufeinander abzustimmen.

1.5 Garagen

Garagen sind in Anpassung an die Dacher des Hauptgebiudes mit
Sattel-, Pult bzw. Walmdach =zuldssig. Garagen im Hang sind
erdberdeckt mit begrinter Dachausbiidung zu versehen [mind. 15
cm Substratschicht).

1.6 Nebenanlagen

a) Die zuidssigen Nebenanlagen sind in Form und Farbgebung dem
Hauptgebdude anzupassen. lhre Auflenwandhéhe darf max. 2,40
m, ihre Gebdudeh&he max. 3,50 m betragen.



b} Nebenanlagen zur Stromversorgung sind als Typ eines
Nebengebiudes mit einem geneigien Sattel-, Walm- bzw. Pultdach
zu versehen und mit Putz- oder Holzverkleidung auszufihren.

c} Sichtschutzwénde bei Doppelhdusern entlang der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze sind mit einer max. Ldnge von 3,0 m und einer
max. Hdhe von 2,2 m zuldssig.

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

2.1 Einfriedungen

al Einfriedigungen sind nur als [ockere Laubhecken in
ungeschnittener Form aus heimischen Gehdlzen {s. Pflanzliste} bis
ca. 1,5 m Hohe mit innenliegendem Spanndraht oder Drahtgeflecht
{max. HOhe 1,0 m) zuiassig. Zur Vermeidung sines Riegeleffektes
darfen nur max, 50 % der Grundstlicksbegrenzung mit Laubhecken
bepflanzt werden.

Einfriedungen aus Betonformsteinen, werkstoff-imitierende
Materialien, Mauern, Stacheldraht sowie Hecken aus Nadelgehdlzen
(wie z.B. Thuja, Taxus etc.) sind unzuldssig.

b) Entlang der Verkehrsflichen miissen die Einfriedigungen mind.
1,0 m hinter der Grundstlcksgrenze angeordnet werden. Die
Zufahrts- und Zugangsbereiche entlang der
Banneggstralie/Rebsteige zwischen den Gebduden und der
Verkehrsfliche dirfen nicht abgeschrankt werden, wenn zur
dffentlichen Verkehrsfldche kein genligender Stauraum verbleibt,

¢} Entlang der Banneggstrafle sind die talseitig gelegenen Stelipldtze
mit einem  Strauchbewuchs zur &ffentlichen Verkehrsfliche
abzuschirmen,

2.2 Freiflichen

a) Die unbefestigten Fldchen sind ais Griinfldchen mit einheimischen
Gehdlzen gem. Planeintrag und Textlichen Festsetzungen anzulegen
und zu unterhatten,

D) Das Gelénde ist grundsétzlich in seinem natiirlichen Verlauf zu
erhalten. Gelandeverdnderungen  sind  nur  in  unbedingt
erfordertichem Mafie zuldssig:

- in einem Gebdudeumgriff von 4,0 m,

- zur hohenmaligen Angleichung der Zufabrtsflachen sowie zur
Anpassung an den Stralenkdrper.

Hierbei sind Bdschungen bis zu einem Bdschungsgrad von 1 : 2,5
(Hohe : Ldnge) zulassig,

Keine Geldndeverdnderungen sind zulassig:

- in einem Streifen von 2,0 m entlang der Grundstiicksgrenzen,

- in den zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung festgesetzten
privaten  Grinflichen, soweit nicht zur Angleichung des
StraBenkdérpers erforderlich.









2. HOHENAUFENAHMEN

3. ENTWASSERUNG

4. STADTWERKE

Die  im  Plan  dargesteliten Héhen wurden  durch  das
Vermessungsbire Hertkorn u, Klein aufgenommen. Auf dieser Basis
erfolgte auch die Festsetzung der Gebiudehdhen,

Den Bauvorlagen sind amtliche Héhenschnitte an den ieweiligen
Baugrenzen der Wohngebiude mit Darstellung des vorhandenen
sowie geplanten Geldndeverlaufs von einer Grundstlicksgrenze zur
anderen sowie der AnschiuR an die Erschlieungsstraie beizuflgen.
Die im Bebauungsplan eingetragenen Héhen beziehen sich auf das
"neue” Hohensystem (iber Normal Null (NN},

Bei Entwésserungsgegenstinden im Gebdude, die unter der
Rickstauebene liegen, sind Vorkehrungen zu treffen, die ein
Eindringen von rckstauendem Wasser Uber die
Entwésserungsleitungen verhindern (Rldckstauverschlisse,
Hebeanlagen)

Die vorhandenen Druckverhiitnisse erfordern im Plangebiet den
Einbau von Druckminderern innerhalb der abnehmereigenen
Wasserinstallation.

5. BAUGRUND / HYDROLOGIE

Fir das Plangebiet wurde vom Ing.-Biro Dr. Fesseler ein
geologisches / geotechnisches Gutachten erstellt mit Datum vom
20,11.96/29.01.97/23.6.97. Autgrund dessen Aussagen sowie der
Aussagen des geologischen Landesamtes wird hinsichtlich  der
besonderen Gegebenheiten in den Hangzonen dringend empfohlen,
vor Erstellung des Bauvorhabens ein Einzelbaugrundgutachten
erstelien zu lassen.

Das Landratsamt Ravensburg, Amt fir Wasserwirtschaft, gibt mit
Schreiben vom 17.4.1997 zudem die folgenden Hinweise:

Nach der Beurteilung der Fachbiiros ist fir die abwassertechnische
Erschliedung  keine erlaubnispflichtige Grundwasserbenutzung
notwendig, da dort wo Grundwasser erschlossen wird, durch
bautechnische  Malnahmen  die Wasserwegsamkeiten  im
Untergrund erhalten bleiben kdnnen.

Auch bei der Herstellung der Baugruben fir die Wohnbebauung
kbnnen durch technische MaRnahmen die  Eingriffe in den
Grundwasserhaushalt  minimiert werden,  so  dall  nur im
Ausnahmefall erlaubnispflichtige Grundwasserbenutzungen  zu
beurteilen  sind.  HMierfir st bei der abwassertechnischen
ErschlieBung  fir  jedes Baugrundstlick eine  geschlossene
Rohrleitung, die auch der Regenwasserableitung dient, vorzusehen.
Es ist darliberhinaus erforderlich, daR

. flr das jeweilige Einzelbauvorhaben vor Erstellung ein
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6. DENKMALSCHUTZ

7. BODENSCHUTZ

entsprechendes Gutachten (ber Grundwasserverhiltnisse und
Baugrund vorliegt

2. durch bautechnische MaRnahmean in erster Linie sicherzustellen
ist, daf® im Untergrund die natlrlichen Wasserwegsamkeiten
erhalten bleiben kdnnen

3. falis sich die Notwendigkeit einer erlaubnispflichtigen
Grundwasserbenutzung  ergibt, rechtzeitigp dem Landratsamt
Ravensburg ein Erlaubnisantrag vorzulegen ist.

Etwaige bei den Bauarbeiten zu Tage tretende Funde sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (8 20
DSchG)

Es wird zudem auf das Kulturdenkmal Tettnanger Str. 203
verwiesen.

Nach § 4 {2) BodSchG und & 1 und 202 BauGB ist der Grundsatz
des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden dringend
zu beachten.

8. VERKEHR / SICHTFELDER

An  Grundstlcksausfanrten  missen nrach  Angaben  der
Polizeidirektion Ravensburg  aus Verkehrssicherheitsgrinden
Mindestsichtfelder von 3/30 m varhanden sein. Fir diese gilt Pkt.
2.8 der Festsetzungen.

9, OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN / BOSCHUNGSFLACHEN

10. LARMSCHUTZ

Sollte ein Erwerb der eingetragenen dffentlichen Bdschungsflachen
fir die Realisierung der jeweiligen Béschungsmalnahmen nicht
erforderlich sein, kénnen die Fldchen beim jeweiligen Eigentiimer
verbleiben.

Aufgrund der Aussagen des Gutachters Bender und Stahl werden
die zulassigen Orientierungswerte von 55 / 45 dBA tags/nachts
entlang der Tettnanger Stralle Oberschritten. Bei der Festlegung
passiver Larmschutzmalnahmen ist nach DIN 4109 von einem
Liarmpegelbereich Il auszugehen, Die  hierflr  geltenden
Anforderungen werden in der Regel durch die (blichen
Wandkonstruktionen und Fenster der Schallschutzklasse I}
{Standardfenster) erflllt.
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11, IMMISSIONEN LANDWIRTSCHAFT

An das Plangebiet grenzen dstlich und insbesonders sidlich

ltandwirtschaftlich  genutzté  Flichen  an  ({Ackerbat  und
Grasbewirtschaftung). Mit den von einer Ublichen
landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Beeintrachtigung ist zu
rechnen.

12. BELANGE DER RWE

Die Rheinisch-Westfélische Energieversorgung (RWE) weist auf
folgendes hin:

"tm  Schutzbereich  der  Starkstromleitung  sind  besondere
Bedingungen der RBWE fir die Errichtung von Bauwerken zu
beachten. Im Bereich der 380-kV-Leitung dirfen nur Gehdize
angepflanzt  werden, deren Entwuchshéhe 3,00 m nicht
Uberschreiten kann, Durch hdherwachsende Gehdlze, die in den
Randbereichen bzw. auBerhalb des Leitungsschutzstreifens
angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dalR durch einen evtl,
Baumumbruch die 380-kV-Leitung beschadigt wird. Aus diesem
Grund sind in diesen Bereichen die Endwuchshdhen von Pflanzen zu
staffein.  Anderenfalls  wird eine Schutzstreifenverbreiterung
erforderlich.

im Anschlu? an den Leitungsschutzstreifen der 380-kV-Leitung
dirfen folgende Gehdlze angepfianzt werden:

-21,0 m - 26,0 m-Bereich Gehdlze mit Endwuchshéhen bis 15,0 m
-26,0m - 31,0 m-Bereich Gehdlze mit Endwuchshdhen bis 20,0 m
- 31,0 m - 36,0 m-Bereich Gehdlze mit Endwuchshéhen bis 25,0 m
- ab 36,0 m-Bereich Gehdlze mit Endwuchshéhen bis 30,0 m

und waeiter ansteigend

Damit die Sicherheit der Stromversorgung gewahrleistet bleibt und
aullerdem jegliche Gefdhrdung auf der Baustelle im Bereich der
Freileitung ausgeschlossen wird, mul sorgfaltig darauf geachtet
werden, dall immer ein genlgender Abstand zu den Bauteilen der
Freileitung eingehalten wird. Wir bitten deshalb, alle Beteiligten von
dieser Notwendigkeit anhand des Merkblattes "Bagger und Krane -
Elektrische  Freifeitungen” der Bau-Berufsgenossenschaft zu
unterrichten. Der Bauberr bzw. die von ihm beauftragte Baufirma
haften flir alle Schdden, die an der Hechspannungsfreileitung durch
ihre Bautéatigkeit entstehen.

Die Lagerung und Verarbeitung von Gefahrstoffen
{explosionsgefahriich, brandférdernd, hochentziindlich,
ieichtentzindlich, entzlindiich) im Nahbereich der Leitung sind im
Freien nicht zulassig; hierbei ist als Mindestabstand der
Schutzstreifen zu beachten. Des weiteren gelten hierf(r die
einschlagigen Vorschriften.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dall durch die im
Nahbereich einer Freileitung vorhandenen magnetischen Felder
bereits  bei  vergleichsweise niedrigen  Feldstarken  bzw.
magnetischen Flulddichten Verschiechterungen der Bildqualitdt von
Gerdten auftreten kdnnen, die mit Kathodenstrahiréhren hetrieben
werden (z.B. Bildschirm-Monitore). Derartige Beeintréchtigungen
kénnen schon bel magnetischen FluBdichten von 1,00 bis 2,00
Mikrotesla (Tesla=Einheit flr die magnetsiche FluRdichte)



auftreten,

LCD-Bildschirme, wie sie beispielsweise in Laptops Verwendung
finden, sind unempfindlich gegen die hier anzutreffenden
magnetischen Felder".

13. GRUNORDNUNGSPLAN

Der Grilnordnungsplan zum voriiegenden Bebauungsplan wurde
durch das Biro Prof. B. Schmeizer & Friedemann, Freie
Landschaftsarchitekten, Stuttgart erstelit und liegt bei der Stadt /
Stadiplanungsamt zur Einsicht vor.

14. PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage wurde vom Ing. Bire Hertkorn + Klein,
Ravensburg erstellt. Verzerrungen kdnnen durch Vervielfiltigung
entstehen. Die Hohenangaben (ber NN bezichen sich auf das neue
System.

15. AUFHEBUNG DER BISHER RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANE

Durch die vorliegende Bebauungsplanung werden die nachfolgenden
Bauleitplane teilweise aufgeheben oder geéndert:

1. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 275 "Sidliches
Bannegg" rechtsverbindlich seit 22.7.1981 ist mit der Ausnahme ven
zwei Teilbereichen zu dndern

2. Der Baulinienpian Nr. 116 fiir das Baugebiet "Der verldingerten
Stauferstrafle und der Ostseite der sUdlichen Federburgstrale",
genehmigt durch Erlall des Innenministeriums vom 17.4.1928 ist
teilweise zu Angern bzw. in einem Teilbereich durch eire qualifizierte

Bebauungsplanung zu ersetzen.

3. Der Baulinienpian Nr. 121 "Ortsbaupian Tettnanger-, Springer- und
sUdliche  Hindenburgstrale"”, genehmigt  durch  Erlal  des
Regierungsprasidiums am 6.8.57 ist teilweise zu andern bzw. in
einem Teilbereich durch eine qualifizierte Bebauungsplanung zu
ersetzen.



F. ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
1. Begrindung in der Fassung vom 27.6.1997

2. Larmschutzgutachten des Blros Bender + Stahl, Ludwigsburg
vom 29.10.1996

3. Geologisches / Geotechnisches Gutachten des Ing.- Bliros Dr.
Fesseler, Weingarten vom 20.11.1996/29.01.1897/23.6.97

Aufgestelit vom Planfertiger

Kressbrenn am 27,6.1997/6.10,1997 Ravensburg am 06.10.97

Binder Dtpl.-ing. Dunkeiberg

Freie Architekten und Stadtplaner SRL Stadtplanungsamt Stadt Ravenshurg
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