Stadt
Ravensburg

Ortliche Bauvorschriften:

"Rebsteige, BanneggstraBe, Tettnanger StraBe"

Fassung vom: Reg.-Nr.: ;> /7  3.Fertigung / SPAVerm.
22.03.2002/31.05.2002

TEXTTEILE

TEIL I: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

TEIL I: BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

- Zum Satzungsbeschluss -

i &

STADTPLANUNGSAMT, SEESTR. 32, 88214 RAVENSBURG, TEL.: 07 51/82-2 73, FAX.: 07 51/82-2 82

A DAL




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss, Billigung des Entwurfes der Ortlichen
Bauvorschriften und Auslegungsbeschluss durch den Technischen
Ausschuss

2. Bekanntmachung der Aufstellung und der 6ffentlichen Auslegung

3. Offentliche Auslegung des Entwurfes der Ortlichen Bauvorschriften
mit Begriindung, Fassung vom 22.03.2002 gem § 74(6) LBO
i.v.m. § 3(2) BauGB

4. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 74(6) LBO

am 17.04.2002
am 20.04.2002
vom 29.04.2002
bis 29.05.2002
am 10. 06. 2002

{gez. Franzen)

(BURGERMEISTER)

5. Die Genehmigung gem. § 74 (6) LBO wurde durch das
Regierungsprdsidium Tiibingen erteilt.

vom 23.08.2002,
AZ.Nr. 23-3/251.2-3210.4

-199.1
AUSFERTIGUNG
Der textliche und zeichnerische Inhalt der Ortlichen Bauvorschriften
stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 10.06.2002 . iiberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.
Ravensburg, den.04.09.2002. ... | (gez Vogler] ...,
(OBERBURGERMEISTER)

(gez. Dunkelberg)

...................

.....................

(VERM. ABTLG. SPA)




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
"REBSTEIGE. BANNEGGSTRASSE, TETTNANGER STRASSE"

TEIL 1

.1 RECHTSGRUNDLAGEN :

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 08.08.1995, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19.12.2000

Mit In-Kraft-Treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortlichen
Bauvorschriften aufBer Kraft.

Es wird Folgendes festgesetzt:

.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH :

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem in der Anlage beigefligten
Lageplan des Stadtplanungsamtes vom 22.03.2002/31.05.2002 als Teil dieser Satzung. Der rdumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

1.3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO):
1. AuBere Gestaitung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

1.1 Baukoérper
An- und Vorbauten sind zulassig, wenn sie
traufseitig untergeordnet vorgesehen werden und
in verwandter Form zum Hauptgebaude in
Erscheinung treten.

1.2 Dach
SD, PD, a) Dachform
WD, FD, (E) Die Déacher der Hauptgebaude sind als beidseitig

gleichgeneigtes Satteldach, Walmdach oder
Pultdach mit einem First auszuflhren. Das
Pultdach ist mit seiner Hauptdachflache dem
Hangverlauf entsprechend auszubilden mit
talseitigem Tiefpunkt. Die Dachneigung ist
entsprechend der Eintragung im Lageplan
festgesetzt.
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25-35°

b)

d)

1.3
a)

Fur Gebaude Nr. 4 ist als Ausnahme die
Ausbildung von Flachd&chern zuléssig, davon
mindestens 70 % in Form von bepflanzten
Grlandachern mit mind. 12 cm Substrat.

SD - Satteldach

PD - Pultdach

WD - Walmdach

FD - Flachdach

E - ErdUberdeckung, Begriinung
DN - Dachneigung

Dachneigung z. B. 25 — 35 Grad

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zuldssig im 1. DG. Die
Lange der Dachgaupen darf insgesamt pro
Dachseite nicht mehr als 2/5 der Dachléange
betragen. Es ist ein Mindestabstand der
Dachaufbauten erfogderlich von 1,50 m
untereinander, von 4,50 m vom Ortgang und 1,0 m
vom First (senkrecht gemessen).

Bei Doppelhdusern ist ein Mindestabstand von
1,50 m von der gemeinsamen Trennwand
einzuhalten.

Die Ansichtshéhe der Dachgaupen gemessen vom
Schnittpunkt Firsthdhe der Gaupe mit der
Dachhaut Uber RohfuBbodenhéhe (FH)
Dachgeschoss darf max. 2,50 m betragen.
Zwerchh&user sind bis zu einer Breite von 2,5 m
zulgssig (max. 1 Zwerchhaus/Dachseite), max.
Firsthdhe Uber FH DG 3,20 m.

Dacheinschnitte sind zuléssig, wenn auf derselben
Dachflache keine Gaupen vorhanden sind und der
Einschnitt 2/5 Trauflange nicht Uberschreitet.

Dachdeckung

Die Dachflachen sind mit dunkelbraunen
Dachziegeln oder Dachsteinen einzudecken
(Farbton gem. RAL 88007 — 88015). Die
Dachgaupen kénnen als Ausnahme auch eine
Metalldeckung mit stumpf wirkender
Materialoberflache aufweisen.

Fassade

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und
Holzverschalung zulassig. Imitierende Materialien
sind unzuldssig. Sichtbare
Blockhauskonstruktionen sind unzul&ssig.
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b) Die Farbgebung der Putzflachen ist in gedeckten
Farbténen auszufthren.

1.4 Doppelhduser
Bei Doppelhédusern sind die Gestaltung des
Daches, der Dachaufbauten sowie der Fassaden
aufeinander abzustimmen.

1.5 Garagen
Garagen sind in Anpassung an die Dacher des
Hauptgebdudes mit Sattel-, Pult- bzw. Walmdach
zulassig. Garagen im Hang sind erdlberdeckt mit
begrinter Dachausbildung zu versehen (mind.
15 cm Substratschicht).

1.6 Nebenanlagen
a) Die zulassigen Nebenanlagen sind in Form und
Farbgebung dem Hauptgebdude anzupassen. lhre
AuBenwandhdhe darf max. 2,40 m, ihre
Gebaudehéhe max. 3,50 m betragen.

b) Nebenanlagen zur Stromversorgung sind als Typ
eines Nebengebdudes mit einem geneigten
Sattel-, Walm- bzw. Pultdach zu versehen und mit
Putz- oder Holzverkleidung auszufihren.

c) Sichtschutzwénde bei Doppelhdusern entlang der
gemeinsamen Grundstlcksgrenze sind mit einer
max. Lange von 3,0 m und einer max. H6he von
2,2 m zuldssig.

2.  Gestaltung der unbebauten Flachen §74(1)3 LBO

2.1 Einfriedigungen
a) Einfriedigungen sind nur als lockere Laubhecken

in ungeschnittener Form aus heimischen
Geholzen (siehe Pflanzliste) bis ca. 1,5 m Hoéhe
mit innenliegendem Spanndraht oder
Drahtgeflecht (max. Héhe 1,0 m) zulassig. Zur
Vermeidung eines Riegeleffektes dirfen nur max.
50 % der Grundstlicksbegrenzung mit Laubhecken
bepflanzt werden.
Einfriedigungen aus Betonformsteinen, werkstoff-
imitierende Materialien, Mauern, Stacheldraht
sowie Hecken aus Nadelgehdlzen (wie z. B. Thuja,
Taxus etc.) sind unzuléssig.
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b)

2.2
a)

b)

Entlang der Verkehrsflachen missen die
Einfriedigungen mind. 1,0 m hinter der
Grundsticksgrenze angeordnet werden. Die
Zufahrts- und Zugangsbereiche entlang der
BanneggstraBe/Rebsteige zwischen den
Gebauden und der Verkehrsflache durfen nicht
abgeschrankt werden, wenn zur ¢ffentlichen
Verkehrsflache kein genligender Stauraum
verbleibt.

Entlang der Banneggstrafe sind die talseitig
gelegenen Stellpladtze mit einem Strauchbewuchs
zur éffentlichen Verkehrflache abzuschirmen.

Freiflichen

Die unbefestigten Flachen sind als Grunfiachen

mit einheimischen Gehdlzen gemaR Planeintrag
und Textlichen Festsetzungen anzulegen und zu
unterhalten.

Das Gelande ist grundsétzlich in seinem

naturlichen Verlauf zu erhalten.

Gelandeveranderungen sind nur in unbedingt

erforderlichem Maf3e zuléssig:

- in einem Geb&udeumgriff von 4,0 m

- zur héhenmaBigen Angleichung der
Zufahrtsflachen sowie

- zur Anpassung an den Stral3enkorper

Hierbei sind Bdschungen bis zu einem

Bdschungsgrad von 1: 2,5 (Héhe : Lange)

zuléssig.

Keine Gelandeveranderungen sind zuldssig:

- in einem Streifen von 2,0 m entlang der
Grundstlcksgrenzen

- in den zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
festgesetzten privaten Grunflachen, soweit
nicht zur Angleichung des StraBenkdrpers
erforderlich

Stltzmauern sind nur zuldssig:

- im Gebaudeumgriff von 4,0 m

- in einer H6he von max. 90 cm und einem
Abstand von mind. 5,0 m zwischen zwei
Mauern

- als Natursteintrockenmauern (wo unumgang-
lich, sind Ausnahmen in der Ausflihrung zu-
lassig.

Die Verwendung von Betonformsteinen zur

Gelandeabstlitzung ist unzul&ssig.
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3. Antennen §74(1)4
Die Anbringung von AuBenantennen auf den
Gebauden ist nicht zulassig, wenn ein
entsprechender Kabelanschluss méglich ist.

4, Niederspannungsfreileitungen §74(1)5
Niederspannungsfreileitungen sind vorbehaltlich
anderer gesetzlicher Regelungen unzulassig.

5. Erforderliche Stellplatze §742(3)
Im Plangebiet sind je Wohneinheit 2 Stellplatze  i.V.m. §37
nachzuweisen.

6. Gebaudehdhen §741(1)
Die Gebaudehdhe wird bei den geplanten
Gebauden bestimmt durch die max. Wandhohe
(siehe Eintrag im Lageplan) an der talseitigen
Baugrenze. Die Wandhohen innerhalb des
Baufensters bemessen sich nach dem max.
Gebaudeumriss, der aus der vorgenannten max.
AuBenwandhdhe und der max. Dachneigung
entsteht. Dabei darf eine talseitige Wandhohe
von max. 6,20 m nicht Uberschritten werden.
Ausgehend von der im Plan festgesetzten max.
Firsthdhe tber NN darf die max. Geb&udehdhe
zwischen First und RohfuBboden
Gartengeschoss 11,0 m betragen. Der
RohfuBboden Gartengeschoss darf max. 30 ¢cm
Uber Bestandsgelande liegen.

Bei den Bestandsgebauden sind die
BestandsauBenwandhdhen zuzuglich 30 cm
festgesetzt.

WH-Wandhéhe

WH 4,0 Als Wandhéhe gilt das MaB vom EFH der
Oberkante RohfuBboden Gartengeschoss bis -
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
gemessen an der AuBenwand des
Hauptbaukorpers.

.4 ANLAGEN :

- Lageplan zu den &rtlichen Bauvorschriften vom 22.03.2002/31.05.2002
- Begriindung in der Fassung vom 22.03.2002/31.05.2002

Aufgestellt:
Ravensburg, 22.03.2002/31.05.2002
Stadtplanungsamt/Dreher

DP %UVLQJLQ&\,\C%

nkelberg
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