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l. Allgemeine Hinweise

1. Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung
der mannlichen und weiblichen Sprachform verzichtet. Sdmtliche Personen-
bezeichnungen gelten gleichermaf3en fur alle Geschlechter.

2. Die Richtlinie findet auch auf die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken fur die
Ortschaften Eschach, Taldorf und Schmalegg Anwendung, soweit kein ande-
rer Hinweis erfolgt.

3. Die in den Planunterlagen ausgewiesenen Angaben zu den Grundstiicksgro-
Ben kdnnen gegebenenfalls von der tatsachlichen Grundstiicksgréf3e abwei-
chen.

4. Bauleitplane (Bebauungsplane der Stadt Ravensburg / Flachennutzungsplan)
und Satzungen nach dem BauGB werden im Technischen Rathaus Ravens-
burg, Stadtplanungsamt, Salamanderweg 22, 88212 Ravensburg, wahrend
der Offnungszeiten des Technischen Rathauses bereitgehalten. Jeder Inte-
ressierte kann kostenlos Einsicht nenmen. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft erteilt.

Auskinfte und Mehrfertigungen sowie Ausziige in Papierform oder digitaler
Form erhalten Sie gegen Gebuhr beim Burgerservice Baudezernat, Telefon
0751 82-799, bauen(at)ravensburg.de.

II. Zielsetzung

Die Stadt Ravensburg setzt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen, ihres
kommunalpolitischen Gestaltungsauftrags im Interesse des Allgemeinwohls sowie
der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Mdglichkeiten und sonstigen Rand-
bedingungen (v.a. Flachenverfiigbarkeit) Baulandentwicklungen um, damit vor-
handene Bedarfe gedeckt werden kdnnen und weitere stadtebauliche und infra-
strukturelle Entwicklungen maoglich sind. Dies steht im Einklang mit dem Uberge-
ordneten Ziel des stadtebaulichen und kommunalpolitischen Handelns der Stadt,
die hohe Lebensqualitat und die geschaffene Infrastruktur maglichst zu erhalten.
Die hierfur notwendigen Rahmenbedingungen zu schaffen, ist Aufgabe und Ver-
antwortung vorausschauender Kommunalpolitik und hergebrachter Grundsatz im
Wirken der kommunalpolitisch Verantwortlichen der Stadt Ravensburg. Hierzu ge-
hort auch die notwendige Stabilisierung der Einwohnerzahlen durch die bedarfs-
gerechte Zurverfiigungstellung von Bauland. Die Stadt vergibt die ihr zur Verfi-
gung stehenden Baugrundstiicke nach dieser vom Gemeinderat beschlossenen
Vergaberichtlinie, die ein transparentes und diskriminierungsfreies Verfahren bei
gleichzeitiger Erreichung stadtebaulicher, im Allgemeinwohl begrindeter Ziele si-
cherstellen soll.

Bei der Bereitstellung von Bauland handelt die Stadt im Bereich der durch

Artikel 28 Abs. 2 S. 1 des Grundgesetzes fir die Bundesrepublik Deutschland so-
wie und in Verbindung mit Artikel 71 Abs. 1 der Landesverfassung Baden-Wurt-
temberg verbirgten kommunalen Selbstverwaltungsgarantie. Es steht im Ermes-
sen der Stadt, ob und inwieweit sie in ihrem Eigentum befindliches Bauland an
Private vergibt. Einen Rechtsanspruch auf Zuteilung stadtischer Grundstticke gibt
es nicht. Ein solcher kann auch nicht aus dieser Vergaberichtlinie abgeleitet wer-
den. Es besteht vielmehr lediglich ein Anspruch auf fehlerfreie Ermessensaus-
Ubung.
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Zur Eingrenzung ihres weiten Vergabeermessens stellt die Stadt mit dieser Verga-
berichtlinie daher Bauplatzvergabekriterien auf, an denen sie ihre Zuteilungsent-
scheidung ausrichtet. Es handelt sich dabei nicht um eine Rechtsnorm, sondern
um eine ermessenslenkende Verwaltungsvorschrift, die im Verhaltnis zum Burger
AuBRenwirkung entfaltet.

Die Bauplatzvergaberichtlinien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhal-
tige Sesshaftigkeit in der Stadt zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration
und den Zusammenhalt in der ortlichen Gemeinschaft maRgeblich starkt (§ 1 Abs.
6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB). Die Stadt Ravensburg bertcksichtigt daher den aktuel-
len Hauptwohnsitz, wobei die héchste zu erreichende Punktzahl beim Kriterium
LZeitraum seit Begriindung des Erstwohnsitzes* — unter Beachtung der Vorgaben
der EU-Leitlinien — bei einer Zeitdauer von maximal finf Jahren erreicht ist. Dies
gilt auch fur das Ortshezugskriterium des Arbeitsplatzes sowie des Ehrenamtes.
Auch langjahrig mit Hauptwohnsitz in der Stadt ansassig gewesenen Blrgerinnen
und Birger mit dem Wunsch zur Rickkehr, sollen im Hinblick auf das in Art. 2
Abs. 2 der Landesverfassung Baden-Wirttemberg verankerte Recht auf Heimat
beriicksichtigt werden. Um einerseits die Rickkehr der ehemaligen Blrgerinnen
und Burger zu férdern und andererseits auch ortsfremden Bewerbern die Chance
auf Zuschlagserteilung bei der Auswahlentscheidung ausreichend zu beriicksichti-
gen, werden diese Kriterien in der Punktebewertung angemessen gewichtet.”

Ehe, eingetragene Lebenspartnerschaft, sowie die ehedhnliche Lebensgemein-
schaft und alleinerziehende Elternteile werden mit Blick auf die Sicherung und
Starkung der Attraktivitat, Wettbewerbsfahigkeit und Vitalitat der Stadt durch Fa-
milien besonders bepunktet. Dies gilt auch fur die Férderung von Familien mit jun-
gen Kindern bis zur Vollendendung des 16. Lebensjahres im Hinblick auf die von
der Stadt bereitgestellte kostenintensive Infrastruktur, bestehend aus Kindergéar-
ten und Schulen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Gerade junge Familien sind auf die
Bauplatzvergaberichtlinien angewiesen, um auch zuklnftig in der Stadt bleiben zu
kénnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Insbesondere soll auch jenem Personenkreis die Bildung von Grund- und Wohnei-
gentum ermdglicht werden, welcher noch nicht Gber selbiges verfigt, oder nicht
ausreichend Wohnraum zur Verfligung hat. Dies vor dem Hintergrund, dass die
Nachfrage nach kommunalen Bauplatzen das Angebot an Bauplatzen der Stadt
Ravensburg voraussichtlich Ubersteigen wird. Daher hat sich die Stadt dafur ent-
schieden, bereits vorhandenes Grundeigentum von Bewerbern bei der Punkte-
vergabe zu berlicksichtigen. Wer in den letzten 10 Jahren bereits einen Bauplatz
von der Stadt erhalten hat, ist vom Vergabeverfahren ausgeschlossen.

Die ortliche Gemeinschaft in der Stadt wird gepréagt von Menschen, die sich in
vielfaltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen Bauplatzverga-
berichtlinien ebenfalls positiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen Bewerber,
welche sich in der Stadt in einer Sonderaufgabe (Funktionstrager) in einem einge-
tragenen Verein bzw. einer gemeinnutzigen Organisation, im Blaulichtbereich
(z.B. in der freiwilligen Feuerwehr, DRK, etc.) in den vergangenen Jahren verdient
gemacht haben, besonders berlcksichtigt werden. Ferner soll der/die ehrenamt-
lich Tatige in einem Verein positiv berlcksichtigt werden. Beriicksichtigt werden
nur Ehrenamter in Vereinen, die als gemeinniitzig im Sinne von 8§ 52 der Abga-
benordnung (AO) anerkannt sind. Als kirchliche oder religioése Organisationen gel-
ten solche nach § 54 AO, zudem Religionsgemeinschaften, die nicht als Religi-
onsgemeinschaft des 6ffentlichen Rechts gelten, aber als gemeinntitzig im Sinne
von 8 52 Abs. 2 Nr. 2 AO anerkannt sind.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerken-
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nung des kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritéts-
prinzips, die Starkung des Ausschusses der Regionen und die Sicherung der
kommunalen Daseinsvorsorge als wichtige Bestandteile besonders hervor. Eine
intakte, soziale wie demographisch ausgewogene Bevolkerungsstruktur ist gerade
Voraussetzung fur den sozialen Zusammenhalt und die soziale Integration vor Ort.
Die Bauplatzvergabekriterien der Stadt Ravensburg setzen die Vorgaben des Eu-
ropa-, Verfassungs- und einfachgesetzlichen Rechts um und werden auch kiinftig
auf Basis der europaischen und nationalen Rechtsentwicklung fortgeschrieben.

lll.  Sonstige Mal3gaben

1. Die Richtlinien und die Vergabekriterien der Stadt Ravensburg und ihrer Ort-
schaften gelten ausschlieRlich fur die Vergabe und den Verkauf von Bauplat-
zen, die der Wohnnutzung dienen, sogenannte ,Wohnbaugrundstiicke* (also
Einfamilien-, Reihen- und Doppelh&auser), die zur Vergabe nach diesen Richt-
linien und Vergabekriterien 6ffentlich ausgeschrieben werden.

2. Die Entscheidung tber die Anwendung der Richtlinie und der Vergabekrite-
rien, sowie die Vergabe von stadtischen Wohnbaugrundstiicken im Kernstadt-
gebiet erfolgt jeweils durch den Gemeinderat. Die Entscheidung in den Ort-
schaften Eschach, Schmalegg und Taldorf erfolgt jeweils durch den jeweiligen
Ortschaftsrat.

3. Die VerauRRerung der stadtischen Wohnbaugrundstiicke erfolgt zum vollen
Wert (Verkehrswert).

4. Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Stadt besteht nicht und kann
auch aus dieser Richtlinie nicht abgeleitet werden.

5. Jeder Bewerber kann die Bewerbung zu jedem Zeitpunkt des Verfahrens zu-
rickziehen.

IV. Begriffsbestimmungen, Nachweise

1. Alleinstehend:
Als Alleinstehend gelten Bewerber, die ohne feste soziale Bindung an eine
Partnerin oder einen Partner sowie ohne minderjahrige Kinder in ihrem Haus-
halt leben

2. Alleinerziehend:
Als Alleinerziehende gelten alleinstehende Personen (s.0.) mit mindestens ei-
nem in ihrem Haushalt lebenden Kind, welches das 18. Lebensjahr noch nicht
vollendet hat.

3. Eingetragene Lebenspartnerschaft; ehedhnliche Lebensgemeinschaften:
Als Lebenspartner gelten Personen, die in einer eingetragenen Lebenspart-
nerschaft nach dem Gesetz lber die eingetragene Lebenspartnerschaft oder
nach auslandischem Recht leben. Diesen und Ehepaaren gleichgestellt sind
Personen (Paare in ehedhnlicher Lebensgemeinschaft), die in einem gemein-
samen Haushalt so zusammenleben, dass nach verstandiger Wirdigung der
wechselseitige Wille anzunehmen ist, Verantwortung fureinander zu tragen
und flreinander einzustehen, hierfir gelten die Regelvermutungen nach § 7
Abs. 3a SGB II. Erganzend hierzu kann der wechselseitige Wille durch wei-
tere Umstande glaubhaft gemacht werden.

4. Kinder:
Als Kinder im Sinne dieser Vergaberichtlinie gelten auch ungeborene Kinder
bei einer arztlich bescheinigten Schwangerschaft ab der 12. Schwanger-
schaftswoche. Pflegekinder, welche dauerhaft im Haushalt aufgenommen
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wurden, werden leiblichen und angenommenen Kindern gleichgestellt. Als
Nachweis fur eine dauerhafte Aufnahme im Haushalt kann die Stadt im Zwei-
felsfall eine Bescheinigung des zusténdigen Jugendamts verlangen.

5. Ausibung der ehrenamtlichen Téatigkeit
Als Nachweise fir die Ausiibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit in einem eingetra-
genen oder gleichgestellten Verein erforderlich bei:

- Tatigkeit als aktives Mitglied in der freiwilligen Feuerwehr und/oder in einer
Rettungsdienstorganisation (z.B. DRK, Johanniter, Malteser etc.):
- Bestatigung des Vereinsvorstands oder einer sonstigen hierzu berechtig-
ten Stelle (z.B. des ubergeordneten eingetragenen Vereins bei Funktionstra-
gern eines rechtlich unselbststandigen Ortsvereins).

Tatigkeit als Mitglied in der geschéaftsfiihrenden Vorstandschatft:
- Auszug aus dem Vereinsregister

Tatigkeit als Funktionstrager oder mit Sonderaufgabe, z.B. Ubungsleiter:
- schriftlicher Nachweis durch den Vereinsvorstand und

- Zeitlicher Mindestaufwand: 10 Stunden/Woche und

- steuerfreie Tatigkeit nach § 3 Nr. 26 Einkommensteuergesetz

Tatigkeit als ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches der Lei-
tung in einer kirchlichen oder religidsen Organisation zuzuordnen ist (z.B.
Altestenkreis, Kirchengemeinderat).

- Fur die Ausiibung eines ehrenamtlichen Engagements ist eine Bescheini-
gung der Organisation vorzulegen, aus der auch hervorgehen muss, dass
die Organisation die in der Zielsetzung (Ziff. Il) beschriebenen Vorausset-
zungen erfullt.

V. Antragsberechtigter Personenkreis

1. Es konnen sich nur volljghrige nattrliche und voll geschéftsfahige Personen
bewerben, die auf dem Baugrundstlck ein selbstgenutztes Eigenheim bauen
wollen.

Die Hauptwohnung des Geb&udes muss selbst bewohnt werden. Juristische
Personen sind nicht berechtigt, sich auf einen Bauplatz zu bewerben.

2. Eltern oder Alleinerziehende sind fr ihre minderjahrigen Kinder nicht antrags-
berechtigt. Ehegatten und Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsge-
setz kdnnen einen gemeinsamen Antrag stellen. Ebenfalls gemeinsam bewer-
ben kénnen sich auch eheahnliche Lebensgemeinschaften. Maximal kdnnen
sich zwei Personen gemeinsam bewerben.

Eine Person darf — auch zusammen mit einer anderen Person — nur eine Be-
werbung einreichen und auch nur einen Bauplatz erwerben. Im Falle einer ge-
meinsamen Bewerbung muissen beide Bewerber Miteigentum erwerben und
gemeinsam Vertragspartner der Stadt werden.

3. Nicht antragsberechtigt sind:

Bewerber, die bereits innerhalb der letzten 10 Jahre (Stichtag Bewerbungs-
fristende) einen Bauplatz von der Stadt erworben haben, sind von einer neu-
erlichen Bewerbung ausgeschlossen, auch wenn der friihere Platz gemein-
schaftlich erworben wurde und sich nun nur ein ehemaliger Kaufer wieder be-
wirbt. Bei gemeinsamer Bewerbung von Ehepaaren, Lebenspartnern tritt der
Ausschluss der gemeinsamen Bewerbung auch ein, sofern ein Ausschluss-
grund nur auf einen Ehe- oder Lebenspartner zutrifft. Dies gilt nicht, sofern die
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betreffende Person den friheren Bauplatz mit einem friheren Partner zusam-
men erworben hat und die zugrundeliegende Ehe oder Lebenspartnerschaft
nicht mehr besteht oder die Partner nachweislich in Trennung geman § 1567
BGB leben.

VI. Vergabeverfahren und Bewerbung

1. Nach der Festlegung der Bauplatz-Vergaberichtlinien und dem Beschluss fir
die Eroffnung des Verfahrens fur die Vergabe von Baugrundstiicken werden
die Bauplatze tber die Plattform www.baupilot.com, auf der Homepage der
Stadt und in dem allgemein fiir 6ffentliche Bekanntmachungen der Stadt be-
stimmten Medium bekannt gemacht. Die Bekanntmachung muss enthalten.

a. Die Lage und Anzahl der zu vergebenden Baugrundstiicke.

b. Die Bewerbungsfrist und die Frist fur die Vorlage von Nachweisen
und

c. Die Bezeichnung der elektronischen Plattform (Baupilot), auf der die
fur die Vergabe zur Anwendung kommenden Vergabekriterien und die
allgemein gultigen Verkaufsbedingungen eingesehen werden kénnen.

Bis zum Ausschreibungsbeginn zur Eréffnung des Verfahrens kénnen sich die In-
teressenten auf eine Interessentenliste auf der Plattform www.baupilot.com eintra-
gen. Alle eingetragenen Personen auf der Interessentenliste werden per E-Mail
Uber den Beginn der Vermarktung informiert. Weiterhin werden die Bauplatzverga-
berichtlinien, Datenschutzrichtlinien und Unterlagen (z.B. Lageplan, schriftlicher
Teil, Begrindung) zum Baugebiet in der Stadtkdmmerei, RudolfstralRe 22, 88214
Ravensburg, zu den Offnungszeiten sowie auf der Plattform Baupilot zur Einsicht
bereitgehalten.

2. Nahere Informationen erhalten Sie bei der Stadtverwaltung Ravensburg,
Stadtkdmmerei

Frau Martina Knodler
RudolfstraRe 22, 88214 Ravensburg
07 51/ 82 628 oder martina.knoedler@ravensburg.de

oder

Frau Monika Wagner
RudolfstraBe 22, 88214 Ravensburg
07 51/ 82 354 oder monika.wagner@ravensburg.de

3. Der Eingang der Bewerbung wird per E-Mail — oder, falls der Bewerber nicht
Uber eine E-Mail-Adresse verfugt, — per Brief bestétigt. Mit der Abgabe seiner
Bewerbung bewirbt sich der Antragsteller auf die Zuteilung eines Baugrund-
stiicks im Baugebiet.

4. Bewerbung

a. Bewerbungen sind vorzugsweise elektronisch tber die Plattform
www.baupilot.com einzureichen. Die Bewerbung kann alternativ
schriftlich in Papierform, und per E-Mail eingereicht werden. Bewer-
bungen per E-Mail sind zu richten an: stadtkaemmerei@ravens-
burg.de. Bewerbungen in Papierform sind in einem verschlossenen
Umschlag mit dem Hinweis "Bewerbung stadtisches Wohnbaugrund-
stuck" zu richten an:

Stand: 15.11.2021 Seite 6 von 14


mailto:martina.knoedler@ravensburg.de
mailto:monika.wagner@ravensburg.de

Stadtrecht

Bau- und Wohnungswe- I Stadt

sen, StralRen, Gewasser Ravensburg
Richtlinien und Kriterien fiir die

Vergabe von Wohnbaugrundstiicken
S-6-05

Stadt Ravensburg
Stadtkd&mmerei, Abteilung Liegenschaften
RudolfstralBe 22, 88214 Ravensburg

Fur den Fall der schriftlichen/postalischen Bewerbung, sind Bewer-
bungsformulare bei der Stadt anzufordern oder abzuholen. Es kénnen
nur Bewerbungen beriicksichtigt werden, welche auf diesen Formula-
ren ausgefullt, unterschrieben und mit den entsprechenden Nachwei-
sen eingereicht werden.

b. Der Bewerbung ist ein Nachweis zur Gesamtfinanzierung des Bauvor-
habens in folgender H6he beizufligen: Einzelwohnhaus 600.000 €,
Doppelhaushélfte 450.000 €, Reihenhaus 350.000 €.

Bei einem fehlenden Finanzierungsnachweis gilt die Bewerbung als
zuriickgenommen.

c. Die Anlagen und Nachweise zur Bewerbung sind spatestens bis Ende
der Bewerbungsfrist nachzureichen. Sollten die erforderlichen Nach-
weise nicht bis zum Ablauf der Bewerbungsfrist vorliegen, kann die
entsprechende Angabe nicht bewertet werden. Kriterien, die nach-
weisbedurftig sind, werden nach den vorgelegten Nachweisen und
nicht nach der Angabe im Fragebogen bewertet.

d. MaRgeblicher Zeitpunkt fur die Bewertung der Vergabekriterien ist
das Ende der Bewerbungsfrist (Stichtag). Anderungen in den person-
lichen Verhaltnissen zwischen der Vergabeentscheidung und dem
Abschluss des Kaufvertrags bleiben unbertcksichtigt und beriihren
die Zuteilung nicht. Dies gilt nicht fur den Fall der Trennung von Ehe-
paaren, Lebenspartnerschaften und Paaren, die sich gemeinschaftlich
beworben und nur aufgrund dessen im Rahmen der gemeinsamen
Bewerbung einen Bauplatz zugeteilt bekommen haben und die Punkt-
zahl des verbliebenen Bewerbers ohne Punkte des Partners nicht
trotzdem flr eine Zuteilung reicht. Fir diesen Fall ist die Gemeinde
berechtigt, die Zuteilung aufzuheben und den Platz an nachriickende
Bewerber zu vergeben.

e. Beizwei Antragstellern wird, sofern ein gemeinsamer Antrag gestellt
wurde, bei den einzelnen Fragen diejenige Antwortmoglichkeit heran-
gezogen, welche von den Antragstellern die weitergehende Auspra-
gung (h6éhere Punktezahl) erzielt. Eine Kumulation der Punkte von
zwei Antragstellern erfolgt nur in den Vergabekriterien genannten Fal-
len. Bei dem Kriterium ,Eigentumsverhaltnisse® fuhrt bereits vorhan-
denes Grundeigentum, auch nur eines Antragstellers, zum Punktab-
zZug.

f. Die Bewerber erhalten Datenschutzhinweise im Rahmen von Bau-
platzvergabeverfahren anhand der Richtlinie und Vergabekriterien der
Stadt Ravensburg nach der DSGVO.

g. Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben und Nachweise. Nachweisliche
Falschangaben fiihren zum Verfahrensausschluss. Unvollstandige
Unterlagen kdnnen zu Punktverlust beim jeweiligen Kriterium fuhren.

5. Grundstiicksvergabeverfahren

Die Entscheidung uber die Vergabe der Grundstticke an die Antragsteller er-
folgt auf Basis der erzielten Bewertungspunkte in einem zweiteiligen Verfah-
ren. Im ersten Teil des Verfahrens kénnen sich alle Interessenten zunachst
auf das Baugebiet bewerben. Vor dem zweiten Teil des Verfahrens werden
alle in Frage kommenden Bewerbungen inhaltlich gepruft und in eine Rang-
liste geordnet. Anschliel3end erfolgt entsprechend der Platzziffer auf der
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Rangliste die konkrete Bauplatzauswahlabfrage (Prioritatenabfrage) der zum
Zuge kommenden Bewerber. Hier kbnnen die Bewerber |hre Prioritéaten festle-
gen.
a. Bewerbungsphase
Die Abwicklung der Bewerbungen erfolgt tiber die Plattform Baupilot.
Die elektronischen und schriftlichen Bewerbungen werden seitens der
Verwaltung gesichtet. Den formellen Richtlinien entsprechende Be-
werbungen werden von der Stadt angenommen und per Mail oder
Post bestatigt. Die inhaltliche Priifung erfolgt nach Ende der Bewer-
bungsfrist. Entsprechend der Auswertung der Bewerbungen wird die
Rangliste erstellt. MalRgebend fiir die Platzziffer auf der Rangliste ist
die Hohe der erreichten Punktzahl. Je hdher die Punktzahl, desto ho-
her der Platz in der Rangliste. Derjenige mit den meisten Punkten er-
halt das Erstauswahlrecht.
Haben mehrere Bewerber die gleiche Punktzahl, entscheidet das Los
Uber die Rangfolge dieser Bewerber. Die Auslosung erfolgt unter no-
tarieller Aufsicht.
b. Prioritdtenabfrage
Es werden ausgehend von Platz 1 der Rangliste so viele Bewerber
aufgefordert, lhre Prioritaten abzugeben, wie Bauplatze zu diesem
Zeitpunkt zur Verfugung stehen. Die betreffenden Bewerber werden
Uber Baupilot zur Auswabhl Ihrer Prioritdten aufgefordert. Der erstplat-
Zierte Bewerber gibt also eine Prioritat ab, der zweitplatzierte zwei Pri-
oritdten usw. Somit ist gewahrleistet, dass allen Antragstellern mit Ih-
rer Bewerbung genugend Auswahlmaoglichkeiten zur Verfiigung ste-
hen, um ein Grundstiick zugeteilt bekommen zu kénnen. Sollte ein
Bewerber die Anzahl der ihm gewdahrten Prioritaten nicht ausschop-
fen, geht er das Risiko ein, keinen Bauplatz zugeteilt bekommen zu
konnen. Erfolgt seitens eines Bewerbers innerhalb der angegebenen
Frist keine Prioritdtenabgabe, gilt die Bewerbung als zurlickgenom-
men.
c. Zuteilungsphase
Nach Ende der Prioritatenabgabefrist werden die Bewerber Giber das
Ergebnis der vorlaufigen Zuteilung der Bauplétze informiert. Alle Be-
werber, die die vorlaufige Zuteilung nicht ablehnen, erhalten eine Re-
servierungszusage von der Stadt.
Um die endguiltige Zuteilung durch den Gemeinderat bzw. Ortschafts-
rat vorbereiten zu kdnnen, mussen die Bewerber innerhalb einer Frist
von 10 Tagen ihre verbindliche Kaufabsicht auf3ern. Erfolgt seitens ei-
nes Bewerbers innerhalb der angegebenen Frist keine verbindliche
Kaufabsichtsaul3erung, gilt die Bewerbung als zuriickgenommen.
d. Nachrickverfahren
Sollten mehr Bewerbungen eingehen als Platze zur Vergabe zur Ver-
fugung stehen, so werden alle Bewerber, denen zunéchst kein Grund-
stiick zugeteilt werden konnte (Nachriicker), in eine Nachrickerliste
aufgenommen.
Fallen wahrend der Zuteilungsphase ein oder mehrere Bewerber aus,
wird mit den frei gewordenen Grundstiicken eine zweite Zuteilungs-
phase gestartet. Hierbei werden einer Anzahl an in der Rangliste
nachfolgenden Bewerbern (Nachriickern) Grundstiicke angeboten,
die der Anzahl der frei gewordenen Grundstiicke entspricht. Dieser
Schritt wird so lange wiederholt, bis alle Grundstlicke vergeben sind,
bzw. bis keine Nachriicker mehr auf der Liste vorhanden sind.
Kdnnen auch nach Abwicklung des Nachrtickverfahrens Baugrund-
stiicke nicht zugeteilt werden, kann eine weitere Ausschreibung erfol-
gen. Im Anschluss an die Zuteilung der Grundstlicke vereinbart die
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Stadt mit den Bewerbern, denen ein Bauplatz zugeteilt werden
konnte, Notartermine zur Unterzeichnung der Grundsttickkaufvertréage
und anschlieBender Auflassung der Grundstiicksverauf3erung.

VII. Vertragsbedingungen, Sicherung des Vergabezwecks

Um die Erreichung der mit der Bauplatzvergabe verfolgten stadtebaulichen und
kommunalpolitischen Ziele sicherzustellen, sind vertragliche Sicherungsinstru-
mente erforderlich. Hierzu sind folgende Vertragsbedingungen zu erftillen:

1. Der Bewerber hat das Baugrundstiick nach Abschluss des notariellen Kauf-
vertrages gemal den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes zu be-
bauen und zu beziehen. Daflr gelten folgende Fristen:

a. Baubeginn (Beginn der Erdarbeiten): innerhalb von 2 Jahren nach Be-
urkundung des Kaufvertrages,

b. Baufertigstellung (Bezugsfertigkeit): spatestens 2 Jahre nach Baube-
ginn.

2. Der Bewerber verpflichtet sich weiter, sein Bauvorhaben nach Fertigstellung
selbst zu beziehen und auf die Dauer von 10 Jahren ab Fertigstellung selbst
zu bewohnen. Innerhalb der Frist von 10 Jahren ab Einzug darf das Bauvor-
haben weder verkauft noch eine sonstige Ubereignungsverpflichtung begriin-
det oder ein Erbbaurecht bestellt werden.

3. Energiekonzept:

Der Bewerber verpflichtet sich im Kaufvertrag zur Umsetzung des Energie-
konzeptes. Diese vorgenannten Verpflichtungen werden durch entsprechende
vertragliche Regelungen gesichert und bei Zuwiderhandlung sanktioniert
(Selbstnutzungsverpflichtung, Wiederkaufsrecht, Vertragsstrafe).

Im Ubrigen wird auf den auf www.baupilot.com/Ravensburg veréffentlichten
Musterkaufvertrag verwiesen.

VIIl. Katalog Vergabekriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der stadtischen Wohnbaugrund-
stiicke erfolgt gemal den Vergabekriterien der Stadt Ravensburg zur Verteilung
von Punkten (s. Anlage).

IX. Inkrafttreten

Diese Richtlinien der Stadt Ravensburg fur die Vergabe von Wohnbaugrundsti-
cken — Vergabekriterien — wurde vom Stadtrat am 15.11.2021 in offentlicher Sit-
zung beschlossen. Sie tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.
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X.  Kiriterien der Stadt Ravensburg zur Vergabe von Wohnbau-

grundsticken
SOZIALE KRITERIEN
Kriterium Punkte
- max.
Familienstand 20
Alleinstehend 0
Alleinerziehend 20
Ehegatten, eingetragene Lebenspartnerschaften und
eheahnliche Lebensgemeinschaften 20
Dauerhaft im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten max.
und tatséchlich wohnenden minderjéahrigen Kinder 60
je Kind, welches das 6. Lebensjahr noch nicht vollendet hat. 20
je Kind, welches das 12. Lebensjahr noch nicht vollendet 10
hat.
je Kind, welches das 16. Lebensjahr noch nicht vollendet 5
hat.
Nachweis bei ungeborenen Kindern:
Beriicksichtigung ab der 12. Schwangerschaftswoche; Vorlage des
Mutterschaftspasses.
Nachweis Hauptwohnsitz Kinder:
aktuelle Bescheinigung Meldeamt, nicht alter als 4 Wochen (Be-
werbungsstichtag). Bescheinigung des Jugendamts bei Pflegekin-
dern.
Pflege und / oder Behinderungsgrad eines Familienmitgliedes (s. Fami- max.
lienstand und / oder Kinder), max. 2 Personen 20
Grad der Behinderung mind. 80 % oder mehr und /oder
10
Pflegegrade 4 - 5
Vorlage des Schwerbehindertenausweises und / oder Bescheini-
gung
Pflegegrad der Pflegekasse
max. 100
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ORTSBEZUGSKRITERIEN

Unter Beachtung der Empfehlung der EU-Leitlinien ist eine ununterbrochene Zeitdauer von maximal 5
Jahren anrechenbar

Aktueller Hauptwohnsitz des Bewerbers st Ravensburg (einschlief3lich Ort- max.
schaften Eschach, Taldorf, Schmalegg) 40

1 Jahr = 4

2 Jahre = 8

3 Jahre = 12

4 Jahre = 16

5 Jahre = 20

fur volle, ununterbrochene Jahre

Bei zwei Bewerbern werden die Punkte kumulativ beriicksichtigt.

Ehemaliger Hauptwohnsitz des Bewerbers war Ravensburg (einschlief3lich
Ortschaften Eschach, Taldorf, Schmalegg) in den vergangenen 5 Jahren

1 Jahre =
2 Jahre =
3 Jahre =
4 Jahre =
5 Jahre =
fur volle, ununterbrochene Jahre

P00 PR~N

Bei zwei Bewerbern werden die Punkte kumulativ beriicksichtigt.
Nachweis:

aktuelle Bescheinigung Meldeamt, nicht &lter als 4 Wochen (Bewerber-
stichtag)

max.

Arbeitsplatz in einem Unternehmen mit Sitz in Ravensburg 20

Ausiibung einer sozialversicherungspflichtigen Erwerbstatigkeit o-
der Selbststandige/Freiberufliche Tatigkeit im Hauptberuf (mindes-
tens

20 Stunden/Woche)

1 Jahr =

2 Jahre =

3 Jahre =

4 Jahre =

5 Jahre =

fur volle, ununterbrochene Jahre

P00 R~DN

Bei zwei Bewerbern werden die Punkte kumulativ beriicksichtigt.

Nachweis:
Bescheinigung des Arbeitgebers, Auszug aus dem Handelsregister, etc.
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Ehrenamtliches Engagement
Auslbung einer ehrenamtlichen Tatigkeit in Ravensburg

max.
40

Fur eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbers in Ravens-
burg als:

aktives* Mitglied in der freiwilligen Feuerwehr und / oder in einer
Rettungsdienstorganisation (z.B. DRK, Johanniter, Malteser
etc.):

(Aktiv: Mitglieder, die tatsachlich im aktiven Einsatz sind),

ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe, Funktionstrager) in einem
im Vereinsregister eingetragenen gemeinnitzigen Verein,

ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe, Funktionstrager) in einer
sozial-karitativen Einrichtung,

ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches der Kir-
chengemeindeleitung zuzuordnen ist (z. B. Altestenkreis, Kir-
chengemeinderat),

Mitglied des Gemeinde- und/oder Ortschaftsrates und/oder
Kreistags

erhalt der Bewerber fir jedes volle, ununterbrochene Kalen-
derjahr der Tatigkeit 5 Punkte.

Engagement von Ehegatten, eingetragenen Lebensgemein-
schaften und nichteheliche Lebensgemeinschaften werden ku-
muliert berticksichtigt (z. B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 5 Punkte =
25 Punkte).

Als Nachweis fur die Auslibung einer ehrenamtlichen Téatigkeit
in einem im Vereinsregister eingetragenen Verein ist zusatz-
lich erforderlich:

Tatigkeit als Mitglied in der geschéftsfihrenden Vorstandschaft:
Auszug aus dem Vereinsregister.

Tatigkeit als Ubungsleiter z. B. in einem Sportverein:
schriftlicher Nachweis durch den Vereinsvorstand.

zeitlicher Mindestaufwand: 10 Stunden/Woche

steuerfreie Tatigkeit nach § 3 Nr. 26 Einkommensteuergesetz

Berucksichtigung finden insgesamt nur Zeiten ab der Vollen-
dung des
16. Lebensjahres.

Mehrere Funktionen innerhalb eines Vereines kénnen nicht
berlicksichtigt werden. Es zahlt die langer ausgeibte (hdher
bepunktete) Tatigkeit.

Mehrere Funktionen in verschiedenen Vereinen werden hinge-
gen addiert.
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Engagement von Ehegatten, eingetragenen Lebensgemein-
schaften und nichtehelichen Lebensgemeinschaften werden
kumuliert berticksichtigt (z. B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 5 Punkte
= 25 Punkte).
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Eigentumsverhéltnisse

Bewerber, die bereits Eigentimer oder Erbbauberechtigter

oder Berechtigter eines eigentumsahnlichen Rechts

(z.B. Nief3brauch) eines unbebauten, fiir Wohnbebauung
geeigneten Grundstticks sind, das nach der Art der baulichen
Nutzung als Bauplatz fur Wohngeb&ude verwendet werden und
nach 88 30, 33 und 34 BauGB ausschlieRlich, vorwiegend,
Uberwiegend oder auch mit Wohngeb&uden bebaut werden kann,
erhalten einen Abzug von:

Gleiches gilt fiir Bewerber, die Eigentimer oder Erbbauberechtigte
eines Wohngebaudes oder einer Wohnung im Teileigentum sind,
die ausreichend Wohnraum fiir den Bewerber zur Verfiigung stellt.
In Anlehnung an 88 11 Abs. 2 Nr. 1, 15 Abs. 4 LWoFG i.V.m. Ab-

schnitt A Nr. 3 VwVWohnungsbau BW 2018 / 2019 und Teil 3 Nr. 3 30
lit.a) DH-LWOFG, Stand 31.07.2010, gilt als angemessener Wohn-
raum, wenn:
o mind. 45 gm fur die Nutzung durch eine Person,
o mind. 60 gm mit mind. zwei Wohnrdumen, fir die Nutzung
durch zwei Personen,
o mind. 75 gm mit mind. drei Wohnraumen, flr die Nutzung
durch drei Personen,
o mind. 90 gm mit mind. vier Wohnraumen, fur die Nutzung
durch vier Personen,
@)
jeweils zuzlglich 25% oder mehr, zur Verfligung steht.
max. 100

Auswabhl bei Punktgleichheit

Bei Punktgleichheit entscheidet das Los
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