Gemeindeverband RAVENSBURG - WEINGARTEN
Mittleres BAIENFURT - BAINDT - BERG
Schussental

TEILANDERUNGEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN 2000

flir den Bereich des Gemeindeverbandes
Mittleres Schussental

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverbandes hat in der Sitzung am
23.07.2020 dem Entwurf der

59. Teilanderung im Gebiet ,Areal zwischen Wangener-
und HolbeinstraBe*" auf Markung Ravensburg

vom 15.06.2020 zugestimmt. Der rdumliche Geltungsbereich der 59. Teilan-
derung ist in dem nachstehenden unmaBstéablichen Ubersichtsplan schwarz
gestrichelt umrandet.
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Der Entwurf der 59. Teildnderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich
Begriindung vom 15.06.2020 und Umweltbericht vom 08.06.2020 wird in der
Zeit von 03.08.2020 bis einschlieBlich 18.09.2020 im Technischen Rat-
haus der Stadt Ravensburg, Salamanderweg 22, EG, Foyer (behinderten-
gerechter Zugang an der Gebaudeseite rechts vom Haupteingang) in Ravens-
burg wahrend der Offnungszeiten des Technischen Rathauses zur 6ffentlichen
Einsichtnahme gemaB § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) ausgelegt.

Bitte beachten Sie, dass der Nebeneingang des Technischen Rathauses (be-
hindertengerechter Zugang) — im Gegensatz zum Haupteingang - derzeit bis
auf Weiteres aufgrund der Corona-SicherheitsmaBnahmen grundsatzlich
nicht gedéffnet ist, sondern lhnen erst durch Klingeln beim Blrgerservice Bau-
en Zutritt Uber diesen verschafft werden kann. Ein entsprechendes Hinweis-
schild befindet sich am Nebeneingang.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an das Stadtplanungsamt der Stadt Ra-
vensburg (Technische Verbandsverwaltung), Salamanderweg 22, 88212 Ra-
vensburg bzw. stadtplanungsamt@ravensburg.de

Folgende umweltbezogene Informationen sind verfiigbar:

- Die Begriindung mit Umweltbericht mit Ausflihrungen insbesondere zu
den Themen:
— Umweltschutz/ Naturschutz
Storung/Auswirkungen durch Baustellenbetrieb und die geplante Bebau-
ung/Umnutzung
— Boden/Flache
Bodenfunktion, Flachenverbrauch, Versiegelung, Griinflachen, Altlasten,
Untergrunduntersuchungen/Schadstoffuntersuchungen (Boden sowie
Bodenluft), Geologie, Topografie, Schutz des Bodens vor Schadstoffen
— Mensch/ Erholung
Erheolungsmaoglichkeiten, Belichtung
— Begrlinung
Grinflachen und Aufenthaltsbereiche, Durchgriinung des Gebietes,
Dach- und Tiefgaragenbegrinungen
— Tiere/Pflanzen/Lebensraume/Biologische Vielfalt
Naturraum, natiirliche Vegetation, Bedeutung der Pflanzen flr den Arten-
schutz, Verlust von Gehdlzflachen/Baumen und dessen Auswirkungen
auf Tiere und deren Lebensraume, Lichtemmissionen v.a. durch Gebau-
de, Neubepflanzungen
— Artenschutz/Artenvielfalt
Vogel, Reptilien wie Zauneidechsen, Fledermause
— Biotope/Biotopverbund
Bedeutung der vorhandenen Biotoptypen wie Feldgehdlz und Feldhe-
cken, Funktion fur den innerortlichen Biotopverbund
— Schutzgebiete
wie FFH-, Vogelschutz-, Landschafts-, Naturschutz- oder Wasserschutz-
gebiete (wie Wasserschutzgebiet Lumperholz), Naturdenkmale
— Wasser/ Gewdasser/Grundwasser/Oberflachenwasser
verdolter Stadtbach (Triebwerkskanal Flappach), Schutz des Grundwas-
sers (v.a. vor Schadstoffen), Grundwasserableitung, Versiegelung, Versi-
ckerung, Entwéasserung (im Trennsystem)
- Immissionsschutz
Larmimmissionen im Plangebiet (v.a. Verkehrslarm durch die Wangener
StraBe (B32)), Larmemissionen (vom derzeitigen Gewerbegebiet/zukinf-
tigen Plangebiet sowie durch Ziel- und Quellverkehr auf die Umgebung),
Verkehrsaufkommen/Verkehrszéhlung (Quell- und Zielverkehr bzw. auf
der Wangener StraBe), La&rm- u. Staubemissionen durch Baustellenbe-
trieb und Andienungsverkehr wahrend der Bauzeit, SchallschutzmaBnah-
men, Optimierung der OPNV-Anbindung
— Luft/Klima,
Immissionen, Lufthygiene (v.a. entlang der B32 aufgrund Verkehrsemis-
sionen), Staub- und Schadstoffemissionen durch Baustellenbetrieb und
Andienungsverkehr, Luftschadstoff-lmmissionen durch das Ziel- und
Quellverkehr des Plangebiets fiir die direkte Umgebung des Plangebiets,
Luftaustausch/ Durchliftung des Gebietes, Kaltluftentstehung, -stréme
und -abfliisse, Lufttemperatur, regenerative Energienutzung, Wald/Wald-
abstand
- Landschaft/Landschaftsbild
Erholung, Geholzstrukturen, Beeintrachtigung durch den Baustellenber-
trieb und das geplante Vorhaben, vermehrte Lichtemissionen, v.a. durch
Gebéaude
— sonstige Kultur- und Sachglter, Denkmalschutz
Kulturdenkmal Triebwerkskanal: ,Ehemaliger Gewerbebach (,Flatt-
bach*/“Flappach®) bzw. ehemaliger Mihlkanal; HolbeinstraBe 38: ehe-
malige Papiermuhle ,Oberer Hammer*
— Regionalplanung/Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen
— mogliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern
- Orientierende Bausubstanzuntersuchung der Flache HolbeinstraBe 40, Ra-
vensburg, BERGHOF ANALYTIK + UMWELTENGINEERING GmbH,
12.04.2016 (Bericht iber die Bausubstanzuntersuchung der vorhandenen
Gebéaude und der Freiflachen im Bereich der HolbeinstraBe 40, Flurstiicke
Nr. 3799 und 3800; Entnahme von Materialproben und chemische Unter-
suchung)
Orientierende Untergrunduntersuchung der Flache HolbeinstraBe 40, Ra-
vensburg, BERGHOF ANALYTIK + UMWELTENGINEERING GmbH,
29.02.2016 (Bericht Uber die Untersuchung des Untergrunds auf Schad-
stoffe im Bereich der HolbeinstraBe 40, Flurstlicke Nr. 3799 und 3800; Ent-
nahme von Bodenpreben und Durchflihrung von Bodenluftuntersuchun-
gen)
Verkehrsgutachten zur Neubebauung des Rinker-Areals in Ravensburg,
BRENNER PLAN GMBH, 19.08.2016 (Aussagen zum aktuellen Verkehrs-
geschehen sowie zu den neu induzierten Verkehren durch die geplante

Wohnbebauung und zu der rdaumlichen Verteilung dieser Verkehre im vor-
handenen StraBennetz; Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der umliegen-
den Knotenpunkte sowie moglicher ErschlieBungsvarianten)
Verkehrsgutachten zur Neubebauung des Rinker-Areals in Ravensburg -
Aktualisierung (Vorabzug), BRENNER PLAN GMBH, 22.04.2020 (Aktualisie-
rung des Verkehrsgutachten vom 19.08.2016; Aussagen zum aktuellen Ver-
kehrsgeschehen sowie zu den neu induzierten Verkehren durch die
geplante Wohnbebauung und zu der rAumlichen Verteilung dieser Verkehre
im vorhandenen StraBennetz; Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Ein-
miindung Rinker-/Wangener Straf3e)

— Geotechnischer Untersuchungsbericht, GEOTECHNIK GmbH Dr.-Ing. Ge-

org Ulrich, 15.08.2019 (Bericht Uber die durchgefiihrten Zusatzuntersu-

chungen nach Baugrunderkundung im Jahr 2015: Bohnungen BK, Ramm-
sondierungen DP, Drucksondierungen CPT im Juni 2019; Informationen zu
den Themen wie Baugrund (Geomorphologie und Schichtenfolge, Boden-
schichten, Bodenklassifizierung, Bodenkennwerte, Georisiko), Hydrogeo-
logie (Grundwasserstande, Schichtlagerung und Wasserfiihrung, Versicke-
rung, Geothermische Nutzung), Geotechnische Beurteilung des

Bauvorhabens (Schichtlagerung und Griindungstiefe, Statische und bau-

technische Ausfihrung der Flachgrindungen, Wasserhaltung, Baugruben-

sicherung im Baufeld, Baugrubensicherung G1 und G2, Stitzwand Hol-
beinstraBe, Griindung Kita)

Stellungnahme zu den lokalklimatischen Verhaltnissen — Summenwirkung

Innenentwicklungsvorhaben Ostliche Vorstadt Ravensburg (Entwurf), iMA

Richter & Rockle GmbH & Co. KG, 17.03.2020 (Abschéatzung der potenziel-

len Summenwirkungen geplanter oder bereits umgesetzter BaumaBnah-

men in der ostlichen Vorstadt in Ravensburg auf die lokalklimatischen Ver-
héltnisse; Betrachtung der Entwicklungsflachen: Muhlenviertel, Rinker

Areal, Hinzistobler StraBe 6-8, Ehemaliges DWP-Gelande, Wangener Stra-

Be 134 und 138, Gutekunst; Beschreibung der Bestandssituation (hinsicht-

lich thermischer Verhéltnisse, Durchliftung und Kaltluftabfliissen) und der

Auswirkungen der Planungen (auf die thermischen Verhaltnisse und auf die

Durchliftungsverhéltnisse)

Fachgutachterliche Stellungnahme zu den Kfz-bedingten Immissionen, iMA

Richter & Rockle GmbH & Co. KG, 13.05.2020 (Auswirkungen der geplanten

Umnutzung des Rinker-Areals und die damit verbundene Verdanderung des

Verkehrsaufkommens (Reduktion LKW-Fahrten, jedoch Zunahme der

Quell- und Zielverkehre durch die Bewohner) auf die Luftqualitat; Einwirk-

bereiche: ErschlieBungsstraBen rund um das Rinker-Areal, Wangener Stra-

Be (B32), SchussenstraBe)

Schalltechnische Untersuchung zur Entwicklung des Gewerbegebiets

Rinker-Areal in ein Wohngebiet, I1SIS Ingenieurbiiro fiir Schallimmissions-

schutz, November 2016 (Ermittlung der Larmeinwirkungen der B32 (Wan-

gener StraBe) auf das Planungsgebiet und Ausarbeitung/Uberpriifung der

Notwendigkeit von LarmschutzmafBnahmen)

Vorlaufige artenschutzrechtliche Beurteilung des ,Rinker-Areals® Ravens-

burg (Lkrs. RV), LODERBUSCH, WILFRIED, Biiro fiir Landschaftsdkologie,

Oktober 2016 (Bestandsaufnahmen der Flache des Plangebiets 2016, Be-

urteilung der Eignung der Flache flr Vogel, Fledermause und weitere streng

geschitzte Arten und Erarbeitung von MaBnahmenempfehlungen: Vogel
wie Hausrotschwanz, Bachstelze, Haussperrling, Kleiber, Grauschnapper,

Buntspecht, Sumpfmeise; Fledermause wie die Zwergfledermaus; Reptilien

wie Zauneidechse, Schlingnatter)

Nachtrag zur artenschutzrechtlichen Beurteilung des ,Rinker-Areals” Ra-

vensburg (Lkrs. RV), LODERBUSCH, WILFRIED, Biiro fiir Landschaftséko-

logie, Juli 2017 (Weitere Begehungen 2017 und Uberpriifung hinsichtlich
dem Vorhandensein von Végeln, Fledermausen und Eidechsen: Végel wie

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Hausrotschwanz, Haussperrling, Kohimeise,

Rabenkrahe, Rotkehlchen, Sumpfmeise, Zilpzalp; Fledermause wie Zwerg-

fledermaus; Reptilien wie Zauneidechse

Artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche Beurteilung des Baumbe-

stands auf dem ,Rinker-Areal” Ravensburg (Lkrs. RV), LODERBUSCH, WIL-

FRIED, Buro fur Landschaftsokologie, 27.01.2020 (Aufnahme des Baumbe-

stands in den Randbereichen des Gelandes sowie einiger Baume westlich

der B32 im Rahmen einer naturschutzfachlichen und artenschutzrechtli-
chen Bewertung des Baumbestandes sowie Empfehlungen)

Bericht Uber eine archéclogische Sondierung im Bereich des ehemaligen

Mihlkanal des Flattbachs in Ravensburg, WEIHS, MICHAEL, Mai 2017

(Sondierung hinsichtlich méglicher Reste des dlteren Muhlkanals vor 1884;

Baggersondage im Mai 2017

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

insbesondere zu den Themen:

— Immissionsschutz (verkehrsbedingte Immissions-Belastungen in Form
von Luftschadstoffen und Larm v.a. durch die B32; OPNV-Anbindung und
Radwege), Schallschutz

— Wald/ Gehdlzflaichen, Waldumwandlung, Waldabstand, Erholungsfunkti-
on

— Naturschutz/Umweltschutz, Artenschutz/Insektenschutz (v.a. Anmer-
kung zu den Begehungen/ Untersuchung hinsichtlich Végel wie Mauer-
segler sowie Flederméduse), Landschaftsplan, Griinstreifen, Geholze/
Pflanzungen, Grinflachen, Begrlinungen, Erholung, Freiflachen, Vogel-
schutz

- Oberflachengewasser, Triebwerkskanal

— Altlasten, Boden/ Geotechnik, Bodenschutz, Grundwasser

- Abwasser, Entwésserung/Versickerung, ErschlieBung

- Denkmalschutz/Kulturdenkmal (Triebwerkskanal, verdolter und ur-
springlicher Verlauf des Kanals)

- Klima/Luft, Kaltluftstréme

- Stellungnahmen von der Offentlichkeit insbesondere zu den Themen:

- Versickerung, Entwéasserung

- Freirdume

- Larmschutz, Schutz vor Abgasimmissionen (Energiezentrale), Verschat-
tungen, Verkehrsbelastung

Wahrend der Auslegungsfrist knnen Stellungnahmen abgegeben werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschluss-
fassung Uber die Teildnderung des Flachennutzungsplanes unberticksichtigt
bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbe-
helfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes geman
§ 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendun-
gen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Allgemeine Hinweise:

Die Planunterlagen kénnen im Zeitraum der jeweiligen Auslegungsfrist
auch auf der Homepage des Gemeindeverbands Mittleres Schussental
www.gmschussental.de unter der Rubrik Flachennutzungsplan unter Beteili-
gungen zu FNP-Verfahren eingesehen werden: gmschussental.de/fnp.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz wird darauf hingewiesen, dass ein
Bauleitplanverfahren ein offentliches Verfahren ist und daher grundsétzlich
alle Stellungnahmen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in 6ffentlicher Sit-
zung beraten und entschieden werden.

Der Inhalt der Stellungnahmen, die aus der Offentlichkeitsbeteiligung einge-
hen, ist hierbei im Rahmen von weiteren 6ffentlichen Beratungen anonymi-
siert, soweit auf diese Angaben im Hinblick auf die Verstandlichkeit bzw. Be-
wertbarkeit des Inhalts der Stellungnahme verzichtet werden kann.

Im Ubrigen sind personenbezogene Daten zur Stellungnahme (wie Name und
Anschrift des Verfassers der Stellungnahme) jedoch grundsétzlich fir die
Mitglieder des jeweils zustandigen Gremiums und die zustandigen Mitarbei-
ter/innen der Stadtverwaltung sowie die mit der Planung betrauten Dritten
insbesondere im Hinblick auf die Beurteilung der in der Stellungnahme er-
wahnten Belange und die spatere Abwégung sichtbar.

Zur Rechtssicherheit des Bauleitplanverfahrens werden alle Stellungnahmen
einschlieBlich der in diesem Zusammenhang bekannt gewordenen personen-
bezogenen Daten wie Namen und Anschriften und deren Abwagungen dau-
erhaft archiviert.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass mit der Einreichung einer Stel-
lungnahme inkl. moéglicher Anhénge wie Fotos oder Plane auch das Recht an
der notwendigen Nutzung und Verwertung im Rahmen des weiteren Verfah-
rens an die Stadt Ravensburg lbertragen wird, soweit es sich hierbei um ein
~Werk" im Sinne des Urheberrechts handelt.

Néhere Informationen zum Datenschutz und Urheberrecht werden zusam-
men mit den anderen Planunterlagen im jeweils o0.g. Zeitraum &ffentlich aus-
gelegt bzw. auf der Homepage Gemeindeverbands Mittleres Schussental zur
Verfligung gestellt.

Die Datenschutzerklarung des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental
finden Sie auf der Homepage unter https://gmschussental.de/datenschutz.
html

gez. Oberblirgermeister Dr. Daniel Rapp

Verbandsvorsitzender GMS

Auszug aus der
Schwabischen
Zeitung vom
25.07.2020



